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Markt Burtenbach “Wohngebiet Schiferberg”
Zusammenfassende Erklarung

Gemaf § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fugen. Sie soll u. a. darlegean, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berlicksichtigt wur-
den und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlt wurde.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Textteil, jeweils in
der Fassung vom 21.11.20222 mit redaktionellen Anderungen vom 22.05.2023, for das Bauge-
bist “Wohngebiet Schaferberg® Burtenbach sind die rechtlichen Grundiagen geschaffen, die
innerhalb des Geltungsbereichs -des Bebauungsplans Baugebiet “Wohngebiet Schaferberg”®
Burtenbach liegenden Grundstiicke mit dem festgesetizten Aligemeinen Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung zu nutzen.

Das plangegensténdliche Grundstiick ist im Fléchennutzungsplan als Wohnbauflache vorgetra-
gen.

Der vorliegende Bebauungsplan "Wohngebiet Schaferberg” Burtenbach ist somit als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen,

In ortsplanerischer Hinsicht stellt die Entwicklung des plangegenstandlichen Baugebiets eine
" vertragliche ortsplanerische Entwicklung dar.

Angesichts der vorausgehenden Erduterungen kann das plangegenstandliche Baugebiet an
der vorliegenden Stelle aus orisplanerischer Sicht befirwortet werden. Das Plangebiet befindet
sich auf dem 6stlichen Hochplateau des Mindeltals und liegt im dstlichen Ortsbereich des Mark-
tes Burtenbach. Die Entfernung zur astlich gelegenen Ortsumfahrung der Staatsstrale 2025
betragt zur Gebietsgrenze ca. 310 m. Westlich des Plangebiets schlieen sich Wohn- und
Mischgebietsflachen und stdlich eine Mischgebietsflache sowie bebaute AuRenbereichsflachen
an. Sidlich des Plangebiets verlauft die Ortsstralie “Schéaferberg’. Im Norden und Osten des
Plangebiets schlieen sich landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Das Baugebiet "Wohngebiet Schaferberg” Burtenbach stellt auf Grund seiner exponierten Lage
hinein in die freie Landschaft einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Plangebiet wird
das Landschaftsbild in einem gewissen Mald verandern und beeinflussen.

Diese Sachlage erfordert einen sensiblen Umgang mit dem Ubergang von Bebauung zur freien
Natur. Hier ist es besonders wichtig, dass zu den Aul3enbereichen hin ein ausreichend breiter
Grunstreifen mit entsprechender Bepflanzung angelegt wird. Als Abgrenzung der Bebauung hin
zur frefen Natur im stdlichen und &stlichen Bereich des Wohngebiets ist anzustreben, dass ein
méglichst nattrlicher Ubergang gebildet wird. Auf eine Durchgrinung des Baugebiets mit ent-
sprechenden Grofib&umen ist bei der Realisierung des Baugebistes besonderer Wert zu legen.
Hierfir sind in der Satzung entsprechende gestaltsrische Vorgaben erlassen.

Die Anbindung des Gebiets erfolgt von Stiden her Uber die Ortsstrale Schaferberg. Der Bebau-
ungsplan sieht fir die inneren ErschlieBungsstraen asphaltierte Fahrbahnen mit den in der
Planzeichnung angegebenen Fahrbahnbreiten sowie in Teilbereichen einen, an die Fahrbahn
angrenzenden, Fulbweg vor.

Die Umweltbelange sowie die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sind nach

Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt in
die ptanerischen Uberlegungen einbezogen worden:
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Markt Burtenbach “Wohngebiet Schiferberg®
Zusammenfassende Erkldrung

1.  Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich auf dem ostlichen Hochplateau des Mindeltals und liegt im ostli-
chen Ortsbereich des Marktes Burtenbach.

Die verfahrensgegensténdlichen Fiachen werden derzeit als landwirtschaftliche Nutzfiache (in-
tensives Acker- und Grinland) genutzt,

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaitspflege kommt aufgrund der exponierten Lage
der Ein- und Durchgriinung eine besondere Bedeutung zu. Hierflir sind entsprechende Grin-
ordnungsmafinahmen, mit den notwendigen Festsetzungen in Form eines Grlinordnungspla-
nes, in den Bebauungsplan eingearbeitst.

Das Baugebiet "Wohngebiet Schaferberg* Burtenbach stellt auf Grund seiner exponierten Lage
hinein in die frele Landschaft einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Plangebiet wird
das Landschaftsbild in einem gewissen MaR verandern und beeinflussen.

Diese Sachlage erfordert einen sensiblen Umgang mit dem Ubergang von Bebauung zur freien
Natur. Hier ist es besonders wichtig, dass zu den Aulenbereichen hin ein ausreichend breiter
Grinstreifen mit entsprechender Bepflanzung angelegt wird. Als Abgrenzung der Bebauung hin
zur freien Natur im stdlichen und éstiichen Bereich des Wohngebiets ist anzustreben, dass ein
mdglichst natlrlicher Ubergang gebildet wird. Auf eine Durchgriinung des Baugebiets mit ent-
sprechenden GroRbaumen ist bei der Realisierung des Baugéebietes besonderer Wert zu legen.
Hierfar sind in der Satzung entsprechende gestalterische Vorgaben erlassen.

Hierfor sind entsprechende Grlnordnungsmafinahmen mit den notwendigen Festsetzungen in
Form eines Grunordnungsplanes in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.

Das Plangebiet liegt im ¢stlichen Ortsbereich des Marktes Burtenbach. Die Entfernung zur 6st-
fich gelegenen Ortsumfahrung der SiaatsstraRe 2025 betragt zur Gebiefsgrenze ca. 310 m.
Westlich des Plangebiets schlieen sich Wohn- und Mischgebietsflachen und stdlich eine
Mischgebietsflache sowie bebaute Aullenbereichsfléichen an. Stdlich des Plangebiets verlguft
die Ortsstrale “Schéaferberg”. im Norden und Osten des Plangebiets schiieBen sich landwirt-
schaftliche Ackerflachen an.

2. Ergebnisse der Befeiligten
2.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Nach § 3 Abs. 1 BauGB (Scoping)

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2020 wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit 21,01,2021 bis 22.02.2021 zum ersten Mal
offentlich ausgelegt

Vorgebrachte Belange Art und Weise der Berlicksichtigung

Bel der Offentlichen Auslegung vom
21.01.2021 bis 22.02.2021 nach § 3 Abs. 1
BauGB sind keine Einwénde, Hinweise
und Anregungen singegangen.
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Markt Burtenbach

“Wohngebiet Schaferberg®

2.2

Nach § 3 Abs, 2 BauGB

Zusammenfassende Erkisirung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.05.2022 wurde mit der Begriin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.2022 bis 29.08.2022 zum zwelten

Mal &ffentlich ausgelegt
Vorgebrachte Belange

privater Einwender vom 03.08.2022

Aus dem Bebauungsplan sollte klar her-

vorgehen, dass

1. das unweit des Bzugehietes vorhan-
dene und betriebene landwirtschaftli-
che Anwesen Bohnacker vor der Auf-
stellung des Bebauungsplans existiert.
Davon ausgehende Gerausch- und
Geruchsemissionen sind  hinzuneh-
men und zu dulden.

2. von der im Osten vorhandenen Um-
gehungsstrafie ausgehende
Larmemissicnen sind hinzunehmen
und zu dulden.

3. Larmemissionen, die vom Baugebiet
Untere Breite X ausgehen, sind hinzu-
nehmen und zu dulden.

Entsprechende SchutzmaRnahmen sollen

eingeplant werden.

Es soll nach Méglichkeit vermieden wer-
den, dass es zu einem sog. Kuhglocken-
streit kammen kann.

Nach § 4a Abs. 3 BauGB

Art und Weise der Beriicksichtigung

Die in der Steflungnahme vorgebrachten
Hinweise wurden bei der Erstellung der
Immissionsschutzgutachten, Schall und
Geruch berucksichtigt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.11.2022 wurde mit der Be-
grundung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vomn 16.03.2023 bis 14.04.2023 zum drit-

ten Mal offentlich ausgelegt
Vorgebrachte Belange

Bei der offentlichen Auslegung vom
16.03.2023 bis 14.04.2023 nach § 3 Abs. 2
BauGB sind keine Einwande, Hinweise
und Anregungen eingegangen.

Behérdenbeteiligung :
Nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)

Art und Weise der Beriicksichtigung

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12,2020 wurden die
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom 21.01.2021

bis 22.02.2021 beteiligt.
Vorgebrachie Belange

LA Giinzburg Abt. Ortsplanung ud

LA Giinzburg Uniere Naturschutzbehorde
Es wird auf die Problematik des Landver-
brauchs und den damit verbundenen vigl-
schichtigen Auswirkungen hingewiesen.

Art und Weise der Beriicksichtigung

Um den angesprochenen Anforderungen
geracht zu werden, wurde die in der Ausle-
gungshilfe des Freistaats Bayern Ober die
Anforderungen an die Priifung des Bedarfs
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Markt Burtenbach

“Wohngebiet Schaferberg®

LA Giinzburg Abt. immissionsschutz

Hier wird auf die allgemeinen immissions-
schutzrechtlichen Gegebenheiten auch in
Bezug auf den akiuellen sowie auf den sich
in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplan eingegangen. Dig immissions-
schutzrechtliche Situation ist in einem zu
ersfelienden  Schallschutzgutachten  zu
untersuchen.

Amt fiir Ernadhrung, lLandwirtschaft und
Forsten Krumbach sowie Baverischer Bau-
ernverband Geschéftsstelle GZ/NU

Hier wird auf die Konfliktsituation zwischen
der vorliegenden Bauleitplanung und des
sich auf der Flurnummer 802, Gemarkung
Burtenbach befindlichen fandwirtschaftli-
chen Betriebes mit einem zu berticksichti-
genden Viehbestandes von rund 440
GroRvieheinheiten hingewiesen.

Regierung von Schwaben, Raumordnung,
Landes- und Regionalplanung

Hier wird hinsichtlich der Forderungen aus
dem LEP - Festlegungen zur Flachensche-
nung bei der Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen fur Wohnen und Gewerbe -~ der
Markt Burtenbach auf Grundlage der Aus-
legungshilfe (Stand: 07.01.2020) den Be-
darf der plangegenstandlichen Bauflachen
nachzuweisen.

Nach § 4 Abs, 2 BauGB

Zusammenfassende Erkidrung

neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplaneri-
schen Uberprifung enthaltenen Untersu-
chungen durchgeflihrt, um die Bedarfsnot-
wendigkeit der vorliegenden Baulandent-
wicklung nachzuweisen und zu belegen.

Hierzu wurden im Planungsverfahren die
entsprechenden Gutachfen fur Larm und
Geruch erstellt und die sich daraus erge-
benden Festsetzungen in der weiteren
Planung berticksichtigt.

Zur Abschétzung der von der Hofstelie
ausgehenden Geruchsimmissionen wurde
ein Geruchsgutachten erstellt. Der gemaR
GIRL fur allgemeine Wohngebiete zuléssi-
ge mmissicnswert von 10 % wird laut Gut-
achten im gesamten Plangebiet unterschrit-
ten.

Um den angesprochenen Anforderungen
gerecht zu werden, wurde die in der Ausle-
gungshilfe des Freistaats Bayern tber die
Anforderungen an die Priiffung des Bedarfs
neuer Siedlungsfiachen fir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplaneri-
schen Uberprifung enthaltenen Untersu-
chungen durchgefihrt, und damit die Be-
darfsnotwendigkeit der vorliegenden Bau-
landentwicklung nachgewiesen und belegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.05.2022 wurden die Trager
odffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2022 bis 26.08.2022

beteiligt.
Vorgebrachte Belange

LA GUnzburg Abt. Immissionsschutz

In der Stellungnahme werden bestimmte
Anforderungen zum Inhalt des vorgelegten
Schallschuizgutachtens dargestelit. Zudem
wir darauf hingewiesen, dass geplante
Gewerbegebist ,Gewerbegebiet Untere
Breite X', welches sich zurzeit bereits im
fortgeschrittenen Aufstellungsverfahren
befindet und zudem die im geplanten neu-

Art und Weise der Beriicksichtigung

Das Geruchs- als auch das Schallschutz-
gutachten wurden hinsichtlich der in der
Stellungnahme angesprochenen Hinweise
und Korrekturen angepasst und die Ergeb-
nisse in die Bebauungsplanunieriagen
gingearbeitef,
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Markt Burtenhach

“Wohngebiet Schiferberg”

en Flachennutzungsplan (Entwurfsfassung
vom 23.08.2021) der Gemeinde ausgewie-
senen Flachen des ,reduzierten Gewerbe-
gebiets® und des ,Mischgebietes” nérdlich
des Plangebietes zusaftzlich zu betrachten
und zu bertcksichtigen sind.

Ebenfalls sind hinsichtlich der Betrachtung
der Emissionen des Stralenverkehrs
Nacharbeiten erfordetlich.

Das vorgelegte Gutachten ,Geruchsimmis-
sionsprognose zur Aufstsliung des Bebau-
ungsplans  ,Schéferberg I,  Stand
01.04.2020% (3163037} ist in verschiedenen
Punkten anzupassen bzw. zu korrigieren.

LA Ginzburg Untere Naturschutzbehdrde
Mit der Abbuchung der erforderlichen Aus-
gleichsflache von der auf dem Grundstlick
FIl.-Nr. 300 der Gemarkung Burtenbach
bereits durch den Markt Burtenbach als
JStorchenbiotop” angelegten und gestalte-
ten Flache besteht Einversténdnis.

Die Ausgleichsflache sollte im Plan auch so
bezeichnet werden.

LA GUnzburg Abt. Wasserrecht

Aus Sicht der untsren Wasserrechtsbehor-
de bestehen gegen das Planungsvorhaban
xeine Bedenksn.

Mit Umfang und Detailisrungsgrad der
Umweltprifung besteht aus wasserrechtli-
cher Sicht Einverstandnis.

Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth
Niederschlagswasserbeseitigung
Zu der im Entwurf festgesetzten Nieder-
schlagswasserbeseitigung die mit ‘einem
Verzicht auf Versickerungsanlagen einher-
geht, fordert das WWA eine nachvollzieh-
bare und fachlich fundierte Begrlindung
bzw. Darstellung zum Sachverhalt.

Nach § 4a Abs. 3 BauGB

Zusammenfassende Erkldrung

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis
genommen bzw. berlicksichtigt,

Die Stellungrniahme wurde zur Kenntnis
genommen.

Der Markt Burtenbach beschaftigte sich in
verschiedenen  Abstimmungsgesprachen
mit einem Fachplaner mit der Nieder-
schlagswasserbeseitigung. Der Fachplaner
konnte schliissig darstellen, dass eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers auf-
grund der schlechten Sickerfahigkeit der
angetroffenen Bodenschichien nicht emp-
fehlenswert, bzw. nur sehr erschwert er-
reicht werdan kann.

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.11.2022 wurden die Tra-
ger offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.03.2023 bis

10.04.2023 beteiligt.
Vorgebrachte Belange

Bei der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange gemédll § 4a Abs. 3 BauGB voem
10.03.2023 bis 10.04.2023 sind keine Stel-
lungnahmen mit zu berlicksichtigen Inhaite

Art und Weise der Beriicksichtigung
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Markt Burtenbach “Wohngebiet Schaferberg”
Zusammenfassende Erklarung

eingegangen.

3  Alternativenauswahl

Das plangegensténdliche Grundstick ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache vor-
getragen. Der vorliegende Bebauungsplan “ “Wohngebiet Schéaferberg” ist somit als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Im Ramen Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bedarfsprufung geman der Auslegungs-
hilfe ,Anforderungen an die Prifung es Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung vom 07.01.2020¢ durchgefiihrt.

In ortsplanerischer Hinsicht stellt die Entwicklung des plangegenstandlichen Baugebiets
eine vertragliche ortsplanerische Entwicklung dar.

Im Innerortsbereich sind derzeit keine verfiigbaren Leerstande vorhanden. Trotzdem ist auf
eine Innenentwicklung der Dorfkerne ein besonderes Augenmerk und den damit vorhan-
denen und auch bekannten Problemstellungen zu legen. Dennoch ist auch eine bestimmte
Aulienentwicklung erforderlich, um bauwilligen ortsansassigen Birger als auch Interessier-
ten aus den Nachbargemeinden die Moglichkeit zu bieten um hier in Burtenbach bleiben
bzw. sich ansiedeln zu kénnen.

NP>
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