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Bebauungsplan "Wolfsgrub” Markt Burtenbach, OT Kemnat

Der Markt Burtenbach erésst aufgrund § 2, Abs. 1., §§ 9, 10, 13 und 13b des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634}, Art. 96 Abs. 1 Nr.15 und Art. 98 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (Bay-
BO), BayRS 2132-1-1 und des Art, 23 der Gemeindecrdnung fOr den Freistaat Bayern
(GO), BayRS 2020-1-1-, folgenden Bebauungsplan "Wolfsgrub” in der Fassung vom
19.12.2022 dls

Satzung

Bestandteile des Bebauungsplanes

>

FUr das Gebiet am sUdwestlichen Ortsrand im Cristell Kemnat des Marktes Burten-
bach gilt die vom BUro Tremel, PrélistraBe 19, 86157 Augsburg, ausgearbeitete Be-
bauvungsplanzeichnung in der Fassung vom 19,12.2022, die zusammen mit nachste-
henden textlichen Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Beigeflgt sind die Be-
grindung in der Fassung vom 19.12.2022 sowie die schalltechnische Untersuchung
des IngenieurbUros Koitermair Nr. 8115.1/2022-RK vom 28.10.2022.

Art der baulichen Nuizung

foo

Das von den Grenzen des rumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet der
F.Nrn. 348, 500, 503 (jew. Teilfiichen), 501 und 502 Gemarkung Kemnat wird cls

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §4 der
Baunutzungsverordnung (BAuNVO)

festgesetzt. Ausnahmen gemdaB § 4 (3) BauNVO sind ausgeschlossen,

MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind die angegebenen Werte fUr Grundfléchenzahl {GRZ} und
GeschoBfidchenzahl (GFZ)-als Héchstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der
Uberbaubaren Fidiche eine geringere Nutzung ergibt.

Allgemeines Wohngebiet WA GRZ: 0,35 GFi. 045

Bauweise

4.2

Im Geltungsbereich sind gemd&B Einfrag in der Planzeichnung Einzel- und Doppel-
h&user in offener Bauweise zuldssig. Die Bauwsise der Wohngebdude richtet sich
nach folgenden Haustypen:

Haustypen
H1 Nl=E+D - ErdgeschofB mit DachgeschoB, max. 2 VollgeschoBe
DachgeschoB als zweites Vollgeschol ist zuldssig
Satteldach
- Dachneigung 38°-48°
- Wandhéhe max. 4,50m

H2 () - ErdgeschoB mit ObergeschoB
zwei Vollgeschosse zwingend
geneigte D&cher (Saftel-, Walm-, Zeltdach,
versetztes Pultdach)
- Dachneigung 15°-30°
- Wandhéhe max. 6,50m
- Firsthéhe max. ¢,00m

Fassung vom 19.12.2022 Seite -2- von -19-



Bebauungsplan "Wolfsgrub” Markt Burtenbach, OT Kemnat

4.3  Fixierung der Hohenlage der Wohngebdude
Begriffe und AbkUrzungen: OK  Oberkante
VK Vorderkante
FFB  FertigfuBlboden
EG ErdgeschoB

OK FFB EG bei Grundsticksfldiche oberhallo des ErschlieBungsstraBenniveaus (Parzel-
len1,7,10, 11, 14,15, 16):

- maximal 30cm Uber natlrichen Geldnde, gemessen am hdchstgelegenen
Schnittpunkt AuBenwand-Gelénde

OK FFB EG bei GrundstUcksfliche hdhengleich oder unterhalb des ErschlieBungs-
straBenniveaus {Parzellen 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9):
- maximal 30cm Uber der StraBenhinterkante in der Mitte der Zufahrt

Hinweis zur Héhenlage:

Die Festsetzung der H&henlage beruht derzeit auf Grundiage der Bestandsvermes-
sung. Im Zuge des StraBenbaues kdnnen sich hier noch Verschiebungen ergeben,
welche GrundstUcke als Uber/unter dem StraBenniveau gelegen anzusehen sind.
FOr den Bauantrag sind die Werte der Bauendvermessung maBgeblich, so daB die
H&henlage mit Nachweis im Eingabeplan danach zu bemessen ist.

StraBenhinterkante:
Grenze zwischen offenflicher Verkehrsfldche (StraBe/Gehweg) und Privatgrund-
stUck

Wand-/Firsthéhe:
gemaessen von CK FFB bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut bzw. OK Dachfirst

FFB EG ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben, dabei sind auch das
natdrliche und das geplante Geléinde darzustellen.

4.4 Die Hauptgebdude sind parallel. oder rechtwinklig zu einer Grundsticksgrenze
oder parallel zu den H8henlinien auszurichten (Abweichung +/- 10° ist zul&ssig, First-
richtung drehbar}, bei geneigten D&chern muB der First Ober der L&ngsrichtung
des Gebdudss verlaufen.

5. GrundsticksgréBen, Anzahl der Wohnungen, Abstandsfléichen

Die MindesigroBe von Baugrundstlcken im WA muss bei zukOnftigen Teilungen je
Teilfldche bei der Bebauung mit einem Einzelhaus mindestens 450m?, bei einer Be-
bauung mit einem Doppelhaus mindestens 250m? je Doppelhaushdlfte betragen.

Im WA sind pro Einzelhaus und je Doppelhaushd&lfte maximal 2 Wohnungen ZUIf':'Jssig.

Die gesetzichen Abstandsflichenvorschriften nach Art. 6 Bayer. Bauordnung blei-
ben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberlhrt und sind damit
auch unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen zu beachten.

6. Gebdudegestaltung und -gliederung

6.1 Dachformen und —deckung der Hauptgebdude
Zuléssig sind die Dachformen gemdaB der jewelligen Haustypen, zweiseitig geneigte
Ddacher sind symmetrisch auszufUhren.

FUr die Dacheindeckung geneigter Décher sind generell zuldssig: Dachziegel- bzw.
Dachsteineindeckungen in einheitlicher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis
braun und grau bis anthrazit, in die Dachfléche integrierte Anlagen zur Solarener-
gienutzung sowie bis 15° Neigung auch Metdlleindeckungen.
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6.2

6.3

AUf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,
untergeordnete Bauteile [Gauben etc.) kénnen auch andere Dachdeckungen
aufweisen (Zinkblech etfc.) sowie flachere Neigungen als das Hauptdach. Bei Win-
tergdrten sind auch Glasddcher zul&ssig.

Dachaufbaufen
Dacheinschnitte sind unzul&ssig. Quergiebel (Zwerchhduser) sind zul&ssig, wobei der
First des Quergiebels mind. 50cm niedriger sein muB als der des Haupthauses.

Dachgauben sind ab einer Hauptdachneigung von 35° bis zu einer Gesamtbreite
von % der Dachldnge zuldssig, dabei sind max. 2 verschiedene Breiten auf einer
Dachseite zuldssig. Ein Mindestabstand von 1,5m zu weiteren Dachaufoauten bzw,
zum Ortgang ist einzuhalten. Bei Doppelhdusern gelten diese Angaben pro Dop-
pelhaushdlfte.

Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen zur Stro-
merzeugung sind parallel zur Dachfldche generell zuldssig. Diese Anlagen sind so
nah wie mdglich am Dachfirst anzubringen und in Gruppen zusammenzufassen.

Sonstiges
Holzh&user (Holzst&nder-/-tafelkonstruktionen) sind allgemein zul&ssig. Holzblock-
hauser sind nicht zuldssig.

Die Fassaden der Gebdude im Wohngebiet sind mit Putz oder Holzverschalung aus-
zufUhren. FUr kleinere, untergeordnete Fldchen ist auch die Verwendung von Sicht-
beton oder Naturstein zuldssig.

Auffallend unruhige Putzkonstruktionen bzw. gemusterte Putzstrukturen und orts-
fremde Materialien, wie Keramik, Metall, Kunststoff oder Spaliklinker, Waschbeton
sind als Vollverkleidung wunzuléssig, wie auch grelle Farben und gldnzende Oberfl&-
chen.

Werbeanlagen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir Schilder, die auf Beruf oder Gewer-
be im Sinne des §13 BauNVO hinweisen und am Ort der Berufs- oder Gewerbeadus-
Ubung aufgestellt werden.

Ruhender Verkehr, Nebenanlagen, Einfriedungen, Millbehdlter

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

FOr den Nachweis von Stellpldtzen wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde in
der jeweils gUltigen Fassung verwiesen.

Garagen und Carporis sind nur innerhallb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und der daflr festgesetzien FlGchen zuldssig.

Die Garagen und Carports sind mit geneigtemn Dach mit maximal derselben Dach-
neigung wie das zugehérige Hauptgebdude oder mit Hachdach auszufUhren; fOr
Garagen gilt auch dieseloe Dachdeckung. Auf Grenzgaragen sind Dachaufoau-
ten jeder Art unzuldssig.

Nebengebdude (z.B. Garten- oder Gartenger&tehduser) bis zu einer maximalen
Grundfliche von 20m?2 sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch
im Bereich zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie.

Millbehdlter sind im Gebdude unterzubringen oder mit geschlossenen Mollboxen
gestalterisch in die Einfriedung oder die Nebengebdude einzubinden.

Einfriedungen und StUtzmauern

Finfriedungen zu &ffentlichen VerkehrsflGchen sind bis zu einer maximalen Gesamt-
hohe von 1,20m Uber Geldnde bzw. StraBenhinterkante zuldssig. Betonwdande bzw.
gemauerte Einfriedungen sind als Einfriedung zu &ffentlichen Verkehrsflichen unzu-
[assig (Pfeiler/Toreinfahrten ausgenommen).
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Sockel sind nicht zul&ssig; Einfriedungen sind kleintiergdingig mit einem Abstand von
10-15cm zu gestalten zum Boden.

8. Festsetzungen zur Grinordnung und Grundstiicksgestaliung

Die &ffentlichen und privaten GrinfiGichen sind entsprechend nachstehender Be-
schreibung umzusetzen, zu pflegen und zu erhalten.

8.1 Allgemeine Festsetzungen
8.1.1 Schutz des Muiterbodens
=  Der Mutterboden muss gemdaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und
vor Vernichtung und vor Vergeudung geschitzt werden.
= Bei Oberbodenarbeiten mUssen die Richtlinien der DIN 18320, 18215, 18300 be-
achtet werden,
DIN 18320 - Grunds&ize des Landschafisbaus
DIN 18915 - Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke
DIN 18300 - Erdarbeiten.

8.1.2 Befestigte Fidichen im privaten und &ffentlichen Bereich
FOr Zufahrten, Stellplatze und Wegefldchen sind nur wasserdurchl@ssige bzw. versik-
kerungsféhige Beldige zuldissig {Kiesbelag, Schotterrasen, wassergebundener Belag,
Pflaster mit offener Fuge eic.).
Befestigte FiGichen auBerhall der Gebdude (Zufanrten, Terrassen) sollen 10% der
verbleibenden Grundsticksfléche nicht Oberschreiten.
Eine vollstéindige Versiegelung der Gel@ndeoberfléche ist nur dort zuldssig, wo dies
aus technischen Gronden unumgd&nglich ist.

8.1.3 Beleuchtung &ffentlicher StraBBen
Es ist eine UV-arme Beleuchtung {z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, die deut-
lich weniger Insekien anlocken als Quecksitber- Hochdrucklampen) zu verwenden.

8.2  Festsetzungen auf privaten und &ffentlichen Grinfldchen

8.2.1 Private Grinflachen: Pflanzung von "Hausbdumen" / "Stein-/Schottergdrien”
Hausbdume:
AUf jeder privaten Parzelle ist im Vorgartenbereich ein straBennaher / zufahrtsnaher
Hausbaum (ein Positionierungsvorschlag in der Planzeichnung ist je nach Lage der
Zufahrt variabel) von den EigentUmern zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
Artenauswahl gemdaB Pflanzlisten.

"Stein-/Schoftergdrien”

Steingdrten im Sinne gestalteter Magerstandorte oder z.B. 'alpiner’ Garten sind zu-
IGssig. StraBenseitig sind reine Kies- und Schotterfldchen sind nur in Zufahrisberei-
chen oder zu deren Abgrenzung in uniergsordneten Fldchenanteilen zuldssig.

8.2.2 Offentliche Grinflichen / StraBenbegleitgrin

Die straBenbegleitenden Grinstreifen sowie die Parzelle des Retentionsbeckens sind
als Wiesenfléichen anzulegen und zu méglichst extensiven, arten- und krautreichen
Bestéinden zu entwickeln. Es dUrfen keine DUnge- oder Pflanzenschutzmittel ausge-
bracht werden, Die F&chen sind zwei- bis dreimal im Jahr zu m&hen, das Mahgut ist
zu entfernen. FOr Strauch- und Baumpflanzungen gelten die Pflanzlisten. Die Anlage
von Enfwdisserungsmulden ist zuldssig.

Auf &ffentlichen Grinfldchen mit zu erhaltendem Gehdlzbestand ist dieser fachge-
recht zu pflegen und zu erhalfen,

8.2.3 Private Grinflchen
a) Private Grinfldchen mit Planzbindung {Ortsrandeingrinung)
Auf den in der Planzeichnung dargestellten Grinflichen mit Pflanzbindung entlang
des zukUnftigen Ortsrandes ist eine extensiv gepflegie Randeingrinung mit lockerer
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8.2.4

8.2.5

Gehdlzpflanzung unter Verwendung von Arten der Artenlisten b), ¢) und d} zu ent-
wickeln. Dabei sind je Grundstick bzw. Grundsticksabschnitt mindestens 5 Stréu-
cher und 1 Baum dis freiwachsende Hecke innerhalb dieser Grinflichen an-
zupflanzen. S&ulen- und Kugelformen sowie Schnitthecken sind hier nicht zuldssig.
Die Pflanzungen sind von den EigentOmern dauerhaft zu unterhalfen.

b} Private Grinfldchen ohne Pflanzbindung (Erg&inzung zur Ortsrandeingrinung)

In diesen Bereichen ist auf eine naturnahe Gestaltung zu achten. Steingdrten und
unndtige Fldchenversiegelungen (auBer Zufahrten/Zugdngen) sind hier nicht zulds-
Sig.

Grinfldchen mit Gehdlzbestand

AUf Fléichen mit zu erhaltendem Gehdlzbestand {Heckenstruktur am Geldnde-
versprung) ist dieser Bestand im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen. Die Bdume und Stréucher sind artgerecht zu entwickeln und zu pflegen;
ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Pflanzlisten
Die nachfolgende Tabelie gibt die zu pflanzenden Arten wieder, die in den voran-
gegangenen MaBnahmen und Pflanzgeboten abgehandelt wurden.

a) GroBkronige Bdume, Wuchsklasse |

Bergahorn® Acer pseudoplatanus
Spitzahorn® Acer platanocides
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde* Tilia cordata

* geeignete Baume fUr Bepflanzung im StraBenraum

b} Mittelkronige BGume, Wuchsklasse Il

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche* Carpinus betulus
Yogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aric

Vogelbeere

Sorbus aucupdaria

Obstgehélze als Hochstamm oder Hallbstamm
* geeignete Bdume fUr Bepflanzung im StraBenraum

c) Str&ucher
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weildorn Crataegus monogyna
PfaffenhUtchen Eucnymus europaed
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosc rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana
Vibumum opulus

Fassung vom 1%.12.2022
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8.2.6

d) Geschnittene und freiwachsende Hecken
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Weildorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus silvatica
Liguster Ligustrum vulgare

Kugel- und SGulenformen sind erlaubt, auBer im Bereich der Ortsrandeingrinung.
Vorgaben for die AusfOhrung

Pflanzgut

FUr die Begrinung sind standortgerechte, einheimische Arten — wie in der Pflanzliste
vorgegeben — zu verwenden. Die Verwendung von nicht heimischen und exotisch
wirkenden Gehdlzen ist zu vermeiden. Bei der Rasen- und Wiesensaat ist auto-
chthones Saatgut wie Blumen- und Krduterrasen, Saummischungen oder Parkplatz-
rasen zu verwenden,

Baumpflanzungen

FOr die Baumpflanzungen sind Hochst@mme zu verwenden und mit einem Zwei-
oder Dreibock zu sichern, Weiterhin ist bei allen Baumpflanzungen auf einen ausrei-
chend groBen Bodenstandsraum zu achten, Die offene oder mit einem dauerhaft
luft- und wasserdurchldssigen Belag versehene FIi&iche muss mindestens ém? betro-
gen. Der durchwurzelbare Raum muss bei einer Mindestbreite von 2,0m mindestens
16m? betragen und eine Tiefe von 80cm haben. Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen
muss auch bei der Sicherstellung der Leitungsfreiheit gewdhrleistet sein.

AusfUhrungszeitpunkt der Pftanzung
Die Begrinung auf den privaten GrundstUcken ist so&testens ein Jahr nach Benutz-
barkeit der Bebauung zu pflanzen.

Mindestqualitéten .
Zum Zeitpunkt der Pflanzung sind folgende Mindestqualitéiten einzuhalten:

a) for &ffentliche Grinflachen:

GroBkronige Bdume: Hochstmme oder StammbUsche, 3 - 4-mal verpflanzi,
Stammumfang (STU) 14-16 cm; bei sfraBenbegleitender Bepflanzung ausschlieBlich
Bdume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Mittelkronige B&ume;

wie vor, jedoch STU 12 -14 cm;

bei straBenbegleitender Bepflanzung ausschliellich Bdume mit geradem, durchge-
hendem Leittrieb aus exira weitem Stand

Stréucher:
2-mal verpfianzi, ohne Ballen, H8he mind. 60 - 80 cm.

b) for private GrinflGchen:
Mittelkronige Bdume: Hochstimme oder Stammblsche, 3 - 4-mal verpflanzt
Stammumfang (STU) 10-12 cm

Erhalt, Schutz und Pflege der Pflanzungen

S&miliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf &ffentli-
chen und privaten Grinfiéichen sind vom GrundstOckeigentOmer im Wuchs zu f6r-
dern, zu pflegen und vor Zerstdérung zu schitzen. Die B&ume und Str&ucher sind art-
gerecht zu entwickeln und zu pflegen; ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu erset-
zen.

B&ume sind bis zur Ausbildung eines gleichmdaBigen Kronenaufbaues gegebenen-
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2.2

10.

falls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieBend ist im Rahmen der Un-
terhaltungspflege nur noch in Zeitabsténden von 5-10 Jahren das Totholz zu entfer-
nen.

Strducher sind bedarfsorientiert ca. alle 10-15 Jahre wahrend der Vegetationsruhe
sukzessive zur VerjUngung auf den Stock zu setzen bzw. zurickzunehmen.

Beim Bau der StraBe enflang des gehdlzbestanden Bdschungsbereiches ist der Ge-
holzschuiz zu beachten.

Immissionsschutz

Sportelatz

Durch den Betrieb des westlich gelegenen Sportplatzes sind cuBerhalb des Wir-
kungsbereiches vorhandener SchallschutzmaBnahmen Schalleinwirkungen méglich.
Bei den Gebduden in den Parzellen 1 bis 4 ist auf eine schalltechnisch opfimierte
Crundrissgestalfung zu achten, d.h. schutzbedUrftige R&ume wie Wohn-, Schiaf-
und Kinderzimmer sollfen auf die Idrmabgewandte Fassadenseiten orientiert wer-
den.

Luftwdrmepumpen
Es ist nur die Errichtung ven Luftwdrmepumpen zuldssig, die folgende Mindestab-
stGnde zu den néchsten Wohngebd&uden einhalten:

Schallleistungspegel der Warme- Mindestabstand in m
pumpe LWA in dB
45 4
50 7
55 13

Der Schalleistungspegel bezieht sich auf die gesamite Wdarmepumpe (Kompressor
und Ventiafor). Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulés-
sig. Die von der Anlage verursachten Ger&iusche dirfen weder ausgeprégt tonhal-
tig im Sinne der TA Larm A3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der DIN 45680 {"Messung
und Bewertung tieffrequenter Ger&uschimmissionen in der Nachbarschaft') sein.
Korperschallabstrahlende Anlagen sind durch geeignete elastische Elemente von
luftschaliabstrahlenden Gebdude- und Anlagenteilen zu entkoppeln.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

101

Niederschlagswasser

Im Vorfeld der Planung wurde ein Bodengutachten erstellt {Institut fOr Materialpro-
fung Dr. Schellenberg Leipheim GmbH & Co. KG, Gutachten-Nr.: 21K0091, Projekt
Nr.: 21/59304-160 vom 07.05.2021). Demnach sind die Deckschichten sowie die stark
vetlehmten Kiese im vorliegenden Fall generell nicht zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet.

Das auf den Bauparzellen anfallende (unverschmutzie) Niederschlagswasser ist do-
her mittels RUckhaltezisternen zurlckzuhalten und gedrosselt zusammen mit der
StraBenentwdsserung der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation zuzufGhren; nach
einer weiteren RUckhaltung mittels eines Retentionsbeckens wird das Nieder-
schlagswasser Ober einen vorhandenen Regenwasserkanal der Mindel zugeleitet,

Daher ist auf jeder Bauparzelle eine zweigeteilte Zisterne fUr die RUckhaltung zu er-
richten, deren cberer, gedrosselt leerlaufender Teil ein RUckhalfevolumen von min-
destens 4m® aufweisen muB. FOr den unteren Teil, der z.B. zur Gartenbewdsserung
genutzt werden kann, wird keine MindestgréBe gefordert. Bei Brauchwasserent-
nahme (Toilettenspllung ete.) ist an den Einleitungen ins Gebdude eine Ablese-
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madglichkeit anzubringen.

Die Drosselmenge der in den Kanal einleitbaren Niederschlagsmenge wird Uber die
ErschlieBungsplanung bestimmt und fir die GrundstUckseigentimer verbindlich
festgelegt (z.B. Verankerung in den Kaufvertrégen).

Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von Fldchen auf de-
nen mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlieBen ist, ist auf den einzelnen GrundstUcken zurGckzuhal-
ten und in die offentliche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.

Infolge der vorhandenen Gel&ndeneigung kann bei Starkniederschiégen wild ab-
flieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen fUhren. Die Enfwé&sserungseinrichtungen
sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefUhrt werden
kann. Um eine Abflussbeschleunigung zu verhindern, sind entsprechende RUckhal-
temaBnahmen vorzusehen.

Zum Schutz der einzelnen Gebé&ude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmaBnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht
auf andere Grundsticke abgleitet werden darf. Offnungen in den Gebd&uden sind
so zu gestalten, dass o. g. wild abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

10.2 Versorgung

11.

Neue oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. UnterstGtzungen), die fUr Fern-
sprechleitungen und fUr Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elektrizitdt be-
stimmt sind, sind ebenso wie oberirdische Ol- und Gasbehdalter unzul&ssig.

Ist aus versorgungstechnischen Grinden der Einbau von Kabelverteilerschrénken
erforderlich (MaBe I/b/h z.B. ca. 60/35/120cm), sind diese so an den Grundsticks-
grenzen einzurichten, daB die Schrankvorderseiten mit den Begrenzungslinien der
Verkehrsfldchen Ubereinstimmen. Die Verteilerschrénke sind auf Privatflichen somit
uneingeschrankt zu dulden.

Inkrafttreten

12;

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Burteribech, derdl Fo23

ﬁ%m /

fle, 1.BUrgermeister

H[nwelse

Hinweise zum Immissionschutz

= Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer sowie Mieter der Wohnbaugrundsticke werden
auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen)
hingewiesen, die bei einer ortsUblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher
landwirtschaftlich genutzter Fldchen und Betriebe entstehen.

Hierzu gehdren insbesondere Larmbeldstigungen durch Verkehrsilrm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 06.00 Unr morgens (z.B. durch das tagli-
che Futterholen) und nach 22.00 Uhr (z.B. durch Ernfearbeiten wie Mais-, Silage ,
Getreide- und ZuckerrUbenernte) sowie dem Beflllen der Fahrsilos inklusive der Fut-
terenthahme daraus.
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Das gleiche it fUr die ortsUbliche GUlleausbringung und die daraus resultierenden
z.T. erheblichen Geruchsimmissionen.

s Sportplatz
Westlich des Baugebietes liegt der Sportolatz des des 1. FC Kemnat und des FC Min-
deltal. FOr den Betrieb des Sportplatzes wurden SchallschuizmaBnahmen getroffen
(z.B. Schallschutzwdll). FOr die Parzellen 1 - 4 sind MaBnahmen zum passiven Schall-
schutz empfohlen. Es wird generell auf die Emissionen aus der Nutzung der Sportan-
lagen hingewiesen.

e Altiasten, Bodenbelastungen
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil, kUnstliche AuffOllungen, Altalb-
lagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das dlle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet,
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten {geogene Bodenbelastungen] vorliegen, welche zu zusétzli-
chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fUhren kénnen. Das Landratsamt ist
ven festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Hinwelse zum Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unteriegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fOr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde gemdai Art. 8 Abs. 1-2 DSchG {Denkmalschuizgesetz)

» Arl. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fOr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpilichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundstlcks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

» Art. 8 Abs. 2 DSChG:
Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstéinde vorher freigiot oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Zu versi@ndigen ist das Bayerische Landesamt f. Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thiernaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50 oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Hinwelse zum Wasserrecht

» GrundstiUcksentwdésserung
Es wird auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA hingewiesen ('Pianung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”) sowie auf die fol-
genden Normen, die bei der Erstellung der HausanschlUsse an die &ffentliche Kana-
lisation, insbesondere zur Verhinderung von RUcksfauereignissen, zu beachten sind:
» DIN 1986 Teil 1-41.V, m, DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1
» DINEN752

= Stauwasser
Wdahrend des Baus kann Stauwasser aufireten. Die schadlose Ableitung wdhrend
des Baugrubenaushubs ist sicherzustelien. Eine Einleitung in die Kanadlisation darf
nicht erfolgen.

x Bej einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:
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- die besonderen Anforderungen an die Statik und Aufiriebssicherheit bei der Pla-
nung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdlter fUr Heizdl) und

- die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdchsten zu
erwdartenden Grundwasserspiegel. '

= Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fUr einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeigneft ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fOr Anlagen bis
zU einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstndigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefUhrt http://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendi-
ge_wasserrecht/index.htm Anhand der Ubersichiskarte im Energie-Atlas Bayern
(www.energieatias.bayern.de) ist der Bau einer Erdwdrmesondenanlage nach der-
zeiigem Kenntnisstand voraussichtlich méglich, bedarf aber einer Einzelfallprifung
durch die Fachbehdrde.

» FJr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung - NWFreiV) und die dazugehd&rigen Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die
entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzurei-
chen. Zur Kl&rung der BehandlungsbedUrftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung. ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall [DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird
hingewiesen ("Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser”).

Sonstige Hinweise:

» Planzeichnung
Die Planzeichnung ist zur MaBenthahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewdhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

= Baumaterialien
Bei der AusfOhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, daB keine Bau-
materialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fOr Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Hblzer aus dem tropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

= Abwehrender Brandschutz

Auf die Einhaltung der DIN 14090 "Fléichen fUr die Feuerwehr auf Grundsticken”, der
eingefUhrten Technischen Regel "Richtlinien fUr die Fldichen der Feuerwehr” und des
gemeinsamen Arbeitsblattes der DYGW und AGBF Bund zur L&schwasserversor-
gung, Stand Oktober 2018, sowie des Arbeitsblaties W 405 des DVGW ist zu achten,
Es ist sicherzustellen, dass eine maximale Enffernung von 75m Lufilinie zwischen den
betreffenden Gebd&uden an den Grundstickszugdngen und der ndchsten Ldsch-
wasserentnahmestelle gewdnreistet ist.

ST
'C:M\../
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