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1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

Begriindung

Aufstellungsverfahren/ Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Markirat beschloss in der Sitzung vom 14.12.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.01.2021 bekannt gemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

in der Sitzung vom 14.12.2020 beschloss der Markirat, dem Bebauungsplanvor-
entwurf zuzustimmen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand als dffentliche Auslegung des’
Bebauungsplanvorentwurfes gemaf § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 21.01.2021
bis 22.02.2021 im Rathaus des Marktes Burtenbach statt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hatten geman § 4 Abs. 1

BauGB, in der Zeit vom 21.01.2021 bis 22.02.2021 Gelegenheit, zum Vorentwurf
Stellung zu nehmen. (Scoping)

Bebauungsplanentwurf

[n der Sitzung vom 23.05.2022 beschloss der Markirat, dem Bebauungsplanvor-
entwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss)

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag, gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
28.07.2022 bis 29.08.2022 im Rathaus des Marktes Burtenbach éffentlich aus.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange hatten gemaR § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 27.07.2022 bis 26.08.2022 Gelegenheit, zum Entwurf Stel-
lung zu nehmen.

2. Entwurf

[n der Sitzung vom 21.11.2022 beschloss der Markigemeinderat, dem 2. Entwurf
des Bebauungsplans zuzustimmen (Biligungs- und Auslegungsbeschiuss).

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans lag gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
16.03.2023 bis 14.04.2023 im Rathaus des Marktes Burtenbach &ffentlich aus.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange hatten gemalk § 4a Abs.

3 BauGB in der Zeit vom 10.03.2023 bis 10.04.2023 Gelegenheit zum Entwurf
Stellung zu nehmen.

Satzungsheschluss

Der Marktrat des Marktes Burtenbach beschloss am 22.05.2023 den Bebauungsplan
als Satzung.
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2.2

Begriindung

Einfiihrung in die Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Markt Burtenbach verfuigt Gber einen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan.

h

Hierbei ist, wie der vorausgehende Planauszug des Flachennutzungsplans zeigt,
das Plangebiet im Bereich der vorliegenden Bauleitplanung Bebauungsplan
“Wohngebiet Schéferberg” OT Burtenbach des Marktes Burtenbach mit der ge-
planten Nutzung als Wohnbauflache entsprechend beriicksichtigt.

Das Plangebiet umfasst die Grundstticke der FI. Nrn. 1001/5 sowie Teilflachen der
FI. Nrn. 1001 und 876 jeweils Gemarkung Burtenbach. Westlich des Plangebiets
schlieRen sich Wohn- und Mischgebietsflachen und sidlich eine Mischgebietsfla-
che sowie bebaute Aulenbereichsflachen an. Sitdlich des Plangebiets verlauft die
Ortsstralle “Schaferberg”. Im Norden und Osten des Plangebiets schlieRen sich
landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Landschaftsplan
Der Markt Burtenbach verfiigt Gber einen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan.
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2.3 Bedarfspriifung

Begriindung

entsprechend der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prilfung des Bedarfs
neuer Siedlungsfiéchen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplaneri-
schen Uberpriifung vom 07.01.2020¢

Gemal der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Oberprufung vom 07.01.2020" bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen
einer Prifung, ob fiur diese hinreichend Bedarf besteht bzw. ob bestehende Fii-
chenpotenziale fir die Entwicklung neuer Siedlungsflachen genutzt werden kén-

nen.

1. Strukturdaten

O Einwohnerzahl der Gemeinde

Ortsteil Burtenbach

Ortsteil Kemnat

Oristeil Oberwaldbach

Quelle:

3.692 (Stand: 03/20232)

2.546
617
529

Markt Burtenbach .

g Einwohnerentwicklung der Gemeinde der letzten zehn Jahre

Bevolkerung am 31. Dezember

Jahr : . Veranderung zum Vorjahr
Insgesamt i
Anzahl %
2041 3274 96 30
2012 3283 9 0,3
2013 3384 . 101 31
2014 3 366 2 0,1
2015 3 361 - 725 -0,7
2016 3402 41 1,2
2017 3460 58 1.7
2018 3480 20 06
2019 3451 - 29 -08
2020 3382 - 69 ~2,0
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

O Einwohnerzahl gemiB der Bevidlkerungsvorausberechnung des LfS-
tat fiir das Zieljahr der Planung
O Bevélkerungsprognose des Landkreises

Quelle:

Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis
2041 (Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 555)

Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bay-
erns Verénderung 2041 gegeniiber 2021 in Prozent

Fassung vom 21.11.20222 mit redaktionellen Anderungen vom 22.05.2023
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Veranderung

2041 gegeniiber 2021

in Prozent

- unter -7,5 |, stark abnehmend”

-7.b bis unter -2,5 ,abnehmend"”
2,5 bis unter 2,5 ,stabil”
2,6 bisunter 7.5 ,zunehmend”
m 7.5 oder mehr »Stark zunehmend”

Fur die Bevdlkerungsentwicklung Marktes Burtenbach wird untere Wert der
vorgenannten Bevdlkerungsprognose flr den Landkreis Gunzburg ange-
nommen.

Die Prognose zeigt die Bevélkerungsentwicklung von 2021 — 2041

Die Prognose weist fur den Landkreis Glnzburg eine Bevolkerungszu-
nahme von Uber 7,5 % auf.

Fir den Markt Burtenbach wird eine Steigerung von 7,5 % von 3462 (Stand
12/202) auf 3.829 Einwohner auf 107,5 % angenommen. Wobei der Bevol-
kerungsstand am 03/2023 bereits 3.692 Einwohner aufweist.

O Durchschnittliche HaushaltsgréRe
Fur 2020 ist die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden im Gemeindege-
biet mit 1 434 angegeben. Flr 2020 betragt die Einwohnerzahl 3.382.
Somit ergibt sich daraus eine durchschnittliche HaushaltsgréfRe von 2,36
Personen je Wohnung
(Quelle: Statistik kommunal 2021 des Bayerischen Landesamtes fir Statis-
tik)

O Einstufung im Zentrale Orte-System
Nein.
Das Planungsgebiet liegt in der Region 15 (Regionalplan Donau-lller) im
l&ndlichen Teilraum des Landkreises Glinzburg.
Nachste zentrale Orte der untersten Stufe (Kleinzentren) ist Kirchheim und
Pfaffenhausen und der mittleren Stufe (Grundzentrum) ist Ichenhausen und
Burgau.

O Gebietskategorie gem. LEP
Allgemeiner landlicher Raum

[0 Verkehrsanbindung
Der Markt Burtenbach liegt direkt an der StaatsstralRe ST GZ 2025, die di-
rekt durch den Ort fihrt. Die Autobahn A 8 ist Uber die Anschlussstelle
Gunzburg, mit einer Fahrstrecke von ca. 11 km zu erreichen.
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Begriindung

a Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkrei-
ses und der Region
Das Oberzentrum Guinzburg als auch die Metropolregion Augsburg wirkt
sich durch die verkehrsmaRige Anbindung auch auf den Markt Burtenbach
aus. Baugrundstiicke sind knapp, was flr viele Bauwillige zu einer Auswei-
tung der Suche auf einen immer gréReren Umkreis nach sich zieht. Dies
flhrt schon seit einigen Jahren zu einer verstarkten Nachfrage nach Bau-
grundstiicken im Markt Burtenbach. Die Markigemeinde begegnet dieser
Tendenz damit, dass sie in moderaten Umfang auch Neubauparzellen
schafft, allerdings vorrangig fur die einheimische Bevélkerung, um ein tiber-
proportionales Wachstum zu vermeiden. Gepréagt ist die Marktgemeinde als
,Wohn- und Schlafstatte“, und noch immer durch eine Anzahl landwirt-
schaftlicher Betriebsstatten. Gewerbe gibt es Uberwiegend im Hauptort
Burtenbach als auch im Ortsteilen Kemnat und Oberwaldbach in begrenz-
tem Umfang. Im Gesamten bietet der Markt Burtenbach ca. 1.000 Arbeits-
platze

2. Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde
Um den Bedarf an zusétzlichen Siedlungsfldachen festzustellen, sind zu-
néchst die bestehenden Fldchenpotenziale zu ermitteln, die vorrangig ge-
gentiber neuen Fldchen zu nutzen sind.
Folgende Fléachen sind hierbei gemeindeweit einzubeziehen, sofern dort
die beabsichtigte Nutzung zulassig wére:

Flachen im Gemeindebereich Burtenbach — Ortsteil Burtenbach
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Best. Bebauungsplane im Markt Burtenbach - Ortsteil Burtenbach (Quelle: Bayernatlas)
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Markt Burtenbach

Begriindung

Auszug aus Fl‘ia:chennutzung'splan der Mar.kt Burtenbach - Ortsteil Burtenbach
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Markt Burtenbach “Wohngebiet Schaferberg”
Begriindung

Flache W1: Im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
Flache W2: Im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
Flache W3: Im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
Flache M1: Im Flachennutzungsplan als Mischgebietsflache dargestellt
Flache M2: Im Flachennutzungsplan als Mischgebietsflache dargestellt
Flache M3: Im Flachennutzungsplan als Mischgebietsflache dargestellt
Flache M4: Im Flachennutzungsplan als Mischgebietsflache dargestellt
Flache M5: Im Flachennutzungsplan als Mischgebietsflache dargestellt
Flache M6: Im Flachennutzungsplan als Mischgebietsflache dargestellt

Im Ortsteil Burtenbach wurden fir die im vorausgehenden Luftbild mit
Flurkarte markierten und im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
Mischgebietsflachen dargestellten und beschriebenen Bereiche noch
kein Baurecht geschaffen. Die gelb schraffierte Flache stellt den Plan-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans “Wohngebiet Schafer-
berg” dar.

Die alteren best. Baugebiete, im Planauszug aus dem Bayernatlas
(Bebauungsplane) sind bereits groftenteils bebaut. Der Markt Bur-
tenbach verflgt im Ortsteil Burtenbach derzeit Gber keine Baugrund-
stcke. Die in den alteren Baugebieten befindlichen und noch unbe-
bauten Baugrundstiicke sind in Privatbesitz. Eine Verkaufsbereit-
schaft konnte trotz Abfrage nicht erreicht werden.

Flachen im Gemeindebereich Burtenbach — Ortsteil Kemnat
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Auszug aus Flachennutzungsplan der Markt Burtenbach - Ortsteil Kemnat
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Flache W1: Im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit
Flache W2: Im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
Flache M1: Im Flachennutzungsplan als Mischgebietsflache dargestellt
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Begriindung

Im Ortsteil Burtenbach wurden fiir die im vorausgehenden Luftbild mit
Flurkarte markierten und im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
Mischgebietsflachen dargestellten und beschriebenen Bereiche noch

kein Baurecht geschaffen.

Die alteren best. Baugebiete, im Planauszug aus dem Bayernatlas
(Bebauungsplane) sind bereits grofitenteils bebaut. Der Markt Bur-
tenbach verfugt im Ortsteil Kemnat derzeit Giber keine Baugrundst-
cke. Die in den &lteren Baugebieten befindlichen und noch unbebau-
ten Baugrundsticke sind in Privatbesitz. Eine Verkaufsbhereitschaft

konnte trotz Abfrage nicht erreicht werden.

Flachen im Gemeindebereich Burtenbach — Ortsteil Oberwaldbach
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Flache MD1:  Im Flachennutzungsplan als Dorfgebietsfldche dargestellt
Flache MD2: Im Flachennutzungsplan als Dorfgebietsfldche dargestellt
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Im Ortsteil Oberwaldbach wurden fiir die im vorausgehenden Luftbild
mit Flurkarte markierten und im Flachennutzungsplan als - Dorfge-
bietsflichen dargestellten und beschriebenen Bereiche noch kein
Baurecht geschaffen.

Die alteren best. Baugebiete, im Planauszug aus dem Bayernatlas
(Bebauungsplane) sind bereits gréftenteils bebaut. Der Markt Bur-
tenbach verfigt im Ortsteil Oberwaldbach derzeit Uber keine Bau-
grundsticke. Dis in den alteren Baugebieten befindlichen und noch
unbebauten Baugrundstiicke sind in Privatbesitz. Eine Verkaufsbe-
reitschaft konnte trotz Abfrage nicht erreicht werden.

0  Im Fldchennutzungsplan dargestellte Flichen, fiir die kein Be-
bauungsplan besteht. _
Far den Markt Burtenbach enthait der Flachennutzungsplan flr die
Ortsteile die in oben dargesteliten Planausziigen enthaltenen Wohn-
bau- und Mischgebietsflachen. Der Markt Burtenbach konnte in den
vergangenen Jahren die Grundstiicke flr das nachfolgend ange-
fihrte, sich in Planung befindliche Baugebiet erwerben.

‘Wohngebiet Schéaferberg” — Ortsteil Burtenbach
e Fléchen im Eigentum des Marktes Burtenbach

Fir das in Aufstellung befindliche Baugebiet im Ortsteil Burtenbach
liegen der Gemeinde derzeit ca. 30 ernstgemeinte Anfragen fir Bau-
grundstticke vor.

O Unbebaute Fldchen, fiir die Baurecht besteht.
Den einzelnen Ortsteilen sind derzeit in den &lteren Baugebieten so-
wie in den GObrigen Wohnlagen mehrere Baugrundstiicke unbebautt.
Die Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz, sodass die Gemeinde
keinen Zugriff darauf hat.

O Baulilicken, Brachen und Konversionsflichen im unbeplanten
Innenbereich.
Obwohl sich Der Markt Burtenbach seit geraumer Zeit immer wieder
bemiht, an Innerortsgrundstiicke zu kommen, ist es derzeit ausge-
schlossen, im Innerortsbereich entsprechende Bauladentwicklungen
fir Wohnbauflachen zu betreiben.

Der Markt Burtenbach bemthte sich in den zurlickliegenden Jahren
immer wieder an im Innerortsbereich gelegene Grundsticke zu ge-
langen, um Bauland bereitzustellen. Dabei konnten durch die Aufstel-
lung von nachfolgend angefiihrten Bebauungsplanen im Innenbe-
reich eine nicht unerhebliche Anzah! von Baugrundstiicken entwickelt
werden.

“Kirchhalde“ 2. Anderung — 1 Baugrundstiick

¢ “Erweiterung in der Steige— 1. Anderung” — 3 Baugrundstii-
cke

e “Torberg —1. ﬁn_l.derung“ — 5 Baugrundstiicke
“Kirchhalde 3. Anderung und Erweiterung” — 2 Baugrund-
stiicke
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Trotzdem wird der Markt Burtenbach weiterhin bemiiht sein, auf eine
fnnenentwicklung und die damit vorhandenen und auch bekannten
Problemstellungen ein besonderes Augenmerk zu legen. Dennoch ist
auch eine bestimmte AuBenentwickiung erforderlich, um bauwilligen
ortsansassigen Birgern als auch Interessierten aus den Nachbarge-
meinden die Mdglichkeit zu bieten, um in Burtenbach bleiben bzw.
sich ansiedeln zu kénnen.

O Moglichkeiten der Nutzung leerstehender, und- und unterge-
nutzter Gebiude.

Analog den Ausfihrungen unter Baullicken, Brachen und Konversi-
onsfléchen im unbeplanten Innenbereich.

0  Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.
Im Markt Burtenbach, sowohl im Hauptort als auch in den Ortsteilen
sind keine bereits bebauten Fldchen, die sich fiir eine Nachverdich-
tung eignen, vorhanden.

3. Angaben zum Bedaif an Siedlungsflachen
Zur Prifung der Ubereinstimmung der Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung hinsichtfich der Reduzierung der Flécheninanspruchnahme
kommt der Nachvoliziehbarkeit und Begriindung des ermittelten Bedarfs
neuer Siedlungsfidichen ein besonderer Stellenwert zu, Hierbei sind ériliche
und regionale Besonderheiten in dor Bewertung zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde weist vorrangig Wohnbauflachen fur die 6rtliche Bevélke-
rung aus. Zuzug wird in geringem Umfang erméglicht

Hierzu wird angemerkt, dass der Markt Burtenbach in Punkto Baulandent-
wicklung in den zurlickliegenden 20 Jahren eher zuriickhaltend war. Zwi-
schen 2000 und 2022 wurden im Hauptort Burtenbach19, im OT Kemnat 3
und im OT Oberwaldbach 27 Wohnbaugrundstiicke entwickelt und er-
schlossen, somit gesamt 49, was durchschnittlich pro Jahr 2,2 Wohnbau-
grundstlicke bedeutet. Nimmt man dfe 32 plangegenstandlichen Wohnbau-
grundstiicke hinzu sind dies in Summe 81.

Der Markt Burtenbach méchte mit der vorliegenden Baulandentwicklung fir
Wohnbebauungen vor allem ortsanséssigen jungen Birgern und Bauwilli-
gen aus der ndheren Umgebung, welche in den zuriickliegenden Jahren
auf den Markt Burtenbach zukamen, die Maglichkeit bieten, in Burtenbach
zu bauen.

Der Markt Burtenbach kann derzeit keine baureifen Grundstiicke anbisten.

Flr das in Aufstellung befindliche Baugebiet in Burtenbach liegen der Ge-
meinde derzeit ca. 30 ernstgemeinte Anfragen fiir Baugrundstiicke vor.

Deshalb kann die Entwicklung des vorliegenden Bauléitplanverfahrens mit
insgesamt 32 Wohnbaugrundstiicken als angemessen und unbedingt er-
forderlich angesehen werden.

Ermittlung des Bedarfs gewerblich genutzter Flichen
Ein Bedarf an neuen gewerblich genutzten Fldchen kann sich entweder
durch zusétzlichen Flachenbedarf ortsansédssiger Unternehmen oder durch
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Neuansiediungen ergeben. Diese Bedarfe sind zu priifen und vor dem Hin-
tergrund fldchensparender ErschlfeBungs- und Bauformen zu bewerten.

Baulandentwicklungen fiir Gewerbeflachen werden im Zusammenhang mit
der Baulandentwicklung fur Wohnbauflichen nicht betrachtet.

4. Abschitzung der Folgekosten einer Bauleitplanung
Flacheninanspruchnahmen erfolgen durchaus auch in der Annahme, dass
eine Neuplanung leichter und giinstiger als eine Nutzung der bestehenden
Potenziale sei. Die fiir die Gemeinde entstehenden Folgekosten einer Sied-
lungsfidchenplanung sofften deshalb im Rahmen der Abwégung tiber diese
Planung unbedingt beriicksichtigt werden.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird Giber die bestehende Ortskanalisation
zur gemeindeeigenen Kldranlage geleitet. Die Anschlussstellen sind im un-
mittelbaren Bereich der Plangebiete gegeben. Die Abrechnung erfolgt nach
den gegebenen Ortssatzungen.

Das Niederschlagswasser wird (lber die bereits bestehende Ortskanalisa-
tion, die das vorliegende Plangebiet bereits berticksichtigt, abgeleitet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das mengen- und druckmalig ausrei-
chende Wasserversorgungsnetz des gemeindlichen Elekirizitéts- und Was-
serwerks des Marktes Burtenbach. Die Anschlussstellen sind im unmittel-
baren Bereich des Plangebietes gegeben. Die Abrechnung erfolgt nach
den gegebenen Ortssatzungen.

StraBenerschliefung

Die Kosten fir die StrallenerschlieBung werden zu 90 % durch Erschlie-
Bungsbeitrage gedeckt. Der 10 %ige Eigenanteil kann aus dem Verkaufs-
erlés fur die Baugrundstiicke gedeckt werden.

Offentliche Einrichtungen — Schule

Der Markt Burtenbach betreibt eine eigene Grundschule und ist Mitglied
des Schulverbandes der Mittelschule Jettingen-Scheppach. In der Grund-
schule aus auch in der Mittelschule sind entsprechende Kapazitaten fir ei-
nen zusétzlichen Bedarf vorhanden.

Offentliche Einrichtungen — Kindertagesstitte

Der Markt Burtenbach ist derzeit mit der Errichtung einer neuen Kinderta-
gesstatte befasst. Mit dem Neubau sind entsprechende Kapazitaten fir ei-
nen zuséatzlichen Bedarf abgedeckt.

2.4 Bebauungsplan

2.4.1 Planungsrechtliche Situation
Der Bebauungsplan “Wohngebiet Schaferberg” in Burtenbach wird auf Grundlage
des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 8. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. 1 8. 1728) geandert worden ist durchgeftihrt.
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2.4.2 Erforderlichkeit der Planaufstellung
Der Markt Burtenbach mdchte mit diesern Bebauungsplan, vor allem ortsanséssi-
gen jungen Blrgern und Bauwilligen aus der ndheren Umgebung, welche auf den
Markt Burtenbach zugekommen sind, die Méglichkeit bieten hier in Burtenbach zu
bauen. Der Markt Burtenbach kann derzeit keine baureifen Grundstiicke anbieten.
Deshalb beschloss der Markttrat die Aufstellung des Bebauungsplanes “Wohnge-
bist Schéaferberg” in Burtenbach.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden um eine stadtebaulich vertragliche Gebietsentwicklung, unter Be-
riicksichtigung der Vertraglichkeit fir Landschaft und Natur, zu sichern.

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, planungsrechtliche Voraussetzungen zu
schaffen und zu gewahrleisten, dass sich die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in seinem Geltungsbereich geordnet und vor allem, in stadtebaulicher
und umweltbewusster Hinsicht, sinnvoll entwickeln.

2.4.3 Ortsplanerische Gesichtspunkte - Bedarfsnotwendigkeit (Erforderlichkeit
der PlangebietsgroBe sowie Anzahl der Baugrundstiicke)

Allgemein ‘

Auf den Markt Burtenbach kommen immer wieder ortsansassige, vor Allem junge
Gemeindebtirger und Menschen aus der ndheren Umgebung mit ernstgemeinten
Grundstlicksnachfragen zu.

Wird der Markt Burtenbach nicht tatig, so ist davon auszugehen, dass junge Men-
schen dem Markt den Rlcken kehren und Burtenbach verlassen und solche, die
sich gerne in Burtenbach niederlassen mé&chten nicht hierherkommen kénnen. Na-
thrlich sind auch wir in Burtenbach bestrebt jungen Menschen am Ort zu halten
oder nach Burtenbach zu holen, um die so wichtige Sozialstruktur und Altersstruk-
tur positiv zu gestalten.

Auf Grund der, in den sich westlich an das Plangebiet anschlieRenden bestehen-
den Baugebieten bereits vorhandenen ErschiieBungsstrukturen und einer mafRvol-
len Gestaltung der Grundstiicksgrofen, ist mit dem vorliegenden Baugebiet, das
Gebot von flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen gegeben.

Mit den geplanten Ortsrandeingriinungen ist gewahrleistet, dass das Baugebiet
schonend in die Landschaft eingebunden wird.

Die vorliegende Bauleitplanung bertcksichtigt, dass durch die geplante Aufstellung
eines Bebauungsplans, auch bezogen auf den Bestand, zusammenhéngende
Siedlungsflachen entstehen.

Der Markt Burtenbach ist derzeit in Kaufverhandlungen mit den Grundstiicksbesit-
zern, um die Flachen zu erwerben, sodass der Markt Burtenbach vor Erschlieung
des Plangebiets vollumfanglich im Besitz der Gebietsfléche ist. Die Baugrundst(-
cke werden dann mit einer entsprechenden Bauverpflichtung an Bauwillige ver-
kauft, um eine gewisse Bevorratung zu verhindern.
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Begriindung

Grole des Plangebiets

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtilache von ca. 23.700 m2 Nach Abzug der Er-
schlieBungs- und Griinflachen verbleibt eine Wohnbauflache als Allgemeines
Wohngebiet von ca. 17.600 m? Im Plangebiet sind 24 Einzelhduser geplant.

Hinsichtlich der geplanten Einheiten wird das plangengegenstindliche Baugebiet
mit seiner GebietsgréBe fiir den Markt Burtenbach als angemessen angesehen.

Innenentwicklung

Auf Grund der Zielvorgabe des LEP ist im Hinblick auf eine méglichst geringe Fla-
cheninanspruchnahme, gemas § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen und dabei zur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen, die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu beriicksichti-
gen.

Nachdem sich der Markt Burtenbach seit geraumer Zeit immer wieder bemiiht an
Innerortsgrundstlicke zu kommen ist es derzeit ausgeschlossen Im Innerortsbe-
reich entsprechende Bauladentwickiungen fir Wohnbaufldchen zu betreiben.
Trotzdem wird der Markt Burtenbach auch weiterhin bemiiht sein auf eine Innen-
entwicklung ein besonderes Augenmerk und den damit vorhandenen und auch
bekannten Problemstellungen zu legen. Dennoch ist auch eine bestimmte AulRen-
entwicklung erforderlich, um bauwilligen ortsanséssigen Birger als auch Interes-
sierten aus den Nachbargemeinden die Méglichkeit zu bieten um hier in Burten-
bach bleiben bzw. sich ansiedeln zu kénnen.

2.4.4 Planungsaliernativen

3.1

Im vorausgehenden Vorentwurfsprozess wurden mehrere Varianten in Bezug auf
den Planungsumfang und der damit verbundenen GebietsgréRe, auf die Unterglie-
derung der Varianten in Erschlieflungsabschnitte sowie in unterschiedlicher Aus-
pragung der inneren ErschlieBung untersucht.

Ortsplanung

In ortsplanerischer Hinsicht stellt die Entwickiung des plangegensténdlichen Ge-
werbegebiets eine Erweiterung der bereits bestehenden Wohn- und Mischgebiete
im Osten des Marktes Burtenbach dar.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsherei-
ches

Lage und GroBe des Gebiets

Das Plangebiet befindet sich auf dem 6stlichen Hochplateau des Mindeltals.
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Das antragsgegenstandliche Baugebiet besitzt eine Fldche von ca. 3,40 ha.
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Begriindung

3.2 Geldndebeschaffenheit

3.3

Topografie

Das Plangebiet ist nahezu plan Eben. Es weist ab der Gebietsmitte ein leichtes
Gefélle nach Nordosten und Westen von ca. 0 - 3 % (514,0 m (NN bis 513,0 m
UNN) auf.

Derzeitige Nutzung
Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden derzeit als landwirtschaftliche
Nutzflache, Uberwiegend als Ackerland genutzt.

Baugrundgutachten

Zur Baugrunderkundung und zur Untersuchung und Bestimmung der Sickerfahig-
keit des Untergrundes im Planbereich wurde eine gutachterliche Stellungnahme
erstellt.

Baugrunduntersuchung fiir den Bebauungsplan Wohngebiet Schéiferberg
Burtenbach vom 18. August 2021, Projekt — Nr. 120213, des IB SINUS CON-
SULT GmbH, Werner-Heisenberg-Strafe 3, 86156 Augsburg, T: 0821-74775-
85

Das Baugrundgutachten erstreckt sich, wie aus nachfolgendem Planauszug zu er-
sehen ist, auf die Grundstticke der Teilflachen aus FI. Nrn. 1001/5 sowie Teilflache
Fl. Nr. 1001.

Das Gutachten ist Bestandteil der Satzung und ist dem Bebauungsplan bei-
gefiigt.

Das Ziel der Untersuchung ist die Erkundung und Begutachtung des anstehenden
Baugrunds mit allgemeiner bautechnischer und bodenmechanischer sowie geolo-
gischer, Chemische Untersuchung nach Bay. Eckpunktepapier und hydrogeologi-
scher Beurteilung einschlieRlich Erarbeitung von Hinweisen und Vorschlagen fir
die Bauwerksgrundung, zur Versickerung von Niederschlagswasser sowie zum
Kanal- und Strallenbau mit weiteren grundbautechnischen Hinweisen.
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Nachfolgend Aus.zug aus Baugrundgutachten:

Begriindung

3.5 Homogenbereiche mit Bodenkennwerten nach DIN 18300
In Anlehnung an DIN 1055 sowie nach den Ergebnissen der Aufschiussarbeiten
und Laboruntersuchungen kénnen die anstehenden Béden in nachfolgende Ho-
mogenbereiche eingeteilt werden und den in nachfolgender Tabelle aufgefilhrten
Bodenkennwerten zugeordnet werden:

Bodenart Schluff, Schiuff, Sand,
feinsandig bis feinsandig, schwach schluffig
mittelsandig, schwach kiesig bis sehluffig,
toilw. schwach schwach kiesig
kiesig, kis Kiesig
geringflgide teilw. umgelagert
Ziegelreste Ziegelraste
max/min.
Tieferlage 0-0,30,5m DS~ 1 18M44m->5m
[uGOK] T
Bodanklasse
DIN 18196 | Qu TL Su/su*
Sieine, Blocke
und grofile Bidcke | >63-200 mm: >63-200 mm: »63-200 mm:
DIN EN IS0 0-2% 0-2% 0-5%
146881 - N
Zustanhdsform/ . . o vt e
Lagerungsdichte weich-sleif weich-gteif mitteldicht-dicht
Wichta erdfeucht _ o e ,
cal y [kN/me] 14-17 20205 18-20
Wichie
wassergesattigt - - 2122
cal v [kN/im?)
Wichte _
unter Auftrieb 47 10-10,5 112
cal y" [KN/m?®]
Kohasion
drainiert 0 0-2 -
cal o [kN/m?
Kohasioh
undrainiert 10-20 015 -
cal g, [kiN/m?]
Reibtfngswinkel 15 975 32,535
cel ¢ [°]
Steifemodul
cal Es [MN/m?] - @5 60-80
Frostempfindlich-
keitsklasse F3 3 F2-F3
ZTVE-StB 0%
Wasser- 4
durchlssigksit . 107 bis 10°® 1 1"21 0 ) O'?'ss
m/s - X
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Begriindung

7. Schlussbemerkungen

Durch die ausgefiihrten Aufschlussarbeiten wurde der vorgesehene Baubereich
punktférmig untersucht. Unter Beriicksichtigung vorhandener Unterlagen und Er-
fahrungswerten wurden die Untersuchungsergebnisse auf die Fldche zwischen
den Untersuchungspunkten (bertragen. Naturgemal vorkommende Abweichun-
gen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Bei der Herstellung der Baugrube sind
die angetroffenen Schichten mit den Angaben im Gutachten zu vergleichen.

Bei Abweichungen von den Angaben im Gutachten ist der Baugrundgutachter zu
informieren. Die fertiggestellte Griindungssohle sollte durch den Baugrundgutach-
ter abgenommen werden.

Im Ubrigen sind die Ergebnisse des Baugrundgutachtens zu beachten. j

3.4 Bestand innerhalb
Das geplante Gebiet des Bebauungsplans “Wohngebiet Schéaferberg” des Marktes
Burtenbach umfasst ca. 2,37 ha.

Luftbild mit Geltungsbereich
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3.5

3.6

3.7

Begriindung

Die Grundstiicke im Plangebiet werden derzeit wie folgt genutzt:
Die verfahrensgegensténdlichen Flachen werden derzeit als landwirtschaftliche
Nutzflache, (iberwiegend als Ackertand genutzt.

Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist jedoch generell darauf zu achten, ob evil. kiinstliche Auffillun-
gen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zustzli-
chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kénnen. Wir empfehlen daher,
vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzuflihren. Das Landratsamt ist von fest-
gestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Bestand auBerhalb

Das Plangebiet liegt im &stlichen Ortsbereich des Marktes Burtenbach. Die Entfer-
nung zur dstlich gelegenen Ortsumfahrung der Staatsstrale 2025 betragt zur Ge-
bietsgrenze ca. 310 m. Westlich des Plangebiets schlieRen sich Wohn- und Misch-
gebietsflachen und stidlich eine Mischgebietsflaiche sowie bebaute AuRenbe-
reichsflachen an. Sldlich des Plangebiets verlauft die Orisstrale “Schaferberg",
Im Norden und Osten des Plangebiets schlieRen sich landwirtschaftliche Ackerfl4-
chen an.

Shddstlich gelegen befindet sich stidlich der OrtsstralRe “Schaferberg” auf der FI.
Nr. 802 ein Aussiedlerhof mit Rinderhaltung.

Die im Norden gelegenen Gewerbe — und Industriegebete haben einen Mindest-
abstand von ca. 225 m.

Bodendenkmalpflege

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, diese unverztglich dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Thierhaupten) oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde, die gemaf Art. 8,1-2 des DschG unterliegen, anzuzeigen.

DschG Art. 8,1: Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentlmer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Lei-
ter der Arbeiten befreit. :

Art. 8,2: Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
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4.1

4.2

Begdriindung

Stédtebauliche und gestalterische Gesichispunkte

Ortsplanung

Das Plangebiet befindet sich auf dem &stlichen Hochplateau des Mindeltals. Es
erweitert den Ortsbereich in Richtung Osten um ca. 185 m. Auf Grund seiner Orts-
randlage hat das Plangebiet in stadtebaulicher und gestalterischer Hinsicht durch
die entstehenden baulichen Anlagen eine besondere Verantwortung gegeniiber
der Landschaft zu tragen. Diese Verantwortung gegentiber der Landschaft kann
getragen werden, indem bei den geplanien baulichen Anlagen das Gebot der Zu-
riickhaltung mit einfachen und unaufgeregten Bauformen, beriicksichtigt wird.

Fir das geplante Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Als Haustypen
sind haupts&chlich Einzelh&user zugelassen, fiir die die Zah! der Wohnungen je
Wohngebaude auf zwei begrenzt ist. Fir verdichtete Wohnnutzungen sind partiell
Bereiche fir Doppelhausbebauungen und fiir ein Mehrfamilienhaus beriicksichtigt.
Hauptgebéude kénnen mit Sattel- und Walm-, Zeltd4chern bebaut werden. Es gilt
die in der Bebauungsplanzeichnung vorgeschriebene Dachneigung. Es sind Dach-
neigungen zwischen 5° und 45° zugelassen. Fir Neben- und Garagengebaude
sind Sattei-, Walm-~, Zelt-, Pult- und Flachd&cher zulassig. Als Dacheindeckungs-
material sind Dachziegel und Betondachsteine in roten braunen und anthrazitfar-
benen Farbténen zu verwenden. Bei Dachern unter 15° Dachneigung sind zusatz-
lich Metalldeckungen in Kupfer- und Zinkblech sowie aus transparenten Einde-
ckungsmaterialien zugelassen. Photovoltaikanlagen auf Dachfléchen sind eben-
falls mdglich. Dachgauben werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zugelassen. Dachflachen sind rechteckig auszubilden. Abschieppungen
Uber Freisitz, Hauseingang und Balkone sind erlaubt. Quergiebel sind erlaubt. Bei
Quergiebeln sind als Dachformen Sattel-, Schlepp-, Pult- und Flachdacher zulés-

sig.
Planerisches Konzept
Das Gebiet im Geltungsbereich umfasst ca. 3,40 ha

Davon sind etwa (ca. Flachen):

Verkehrsflachen StralRe ca. 4.840,0 m?
Verkehrsflachen FuBweg ca. 325,0 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 23.8150m?
Grinflachen 6ffentlich ca. 4.955,0 m?

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen zulds-
sig.

Aligemeines Wohngebiet (WA)

Aligemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3788). Die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziff. 1,2;3;4 und 5 BauNVO sind nicht zugelassen.
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7.1

7.2

7.3

Begriindung

Erschliefung

Die Anbindung des Gebiets erfolgt von Siden her Uber die Ortsstrale Schafer-
berg.

Der Bebauungsplan sieht fur die inneren ErschlieRungsstraRen asphaltierte Fahr-
bahnen mit den in der Planzeichnung angegebenen Fahrbahnbreiten sowie in Teil-
bereichen einen, an die Fahrbahn angrenzenden, FuRweg vor.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Verkehrsflachen ist auf eine behindertenge-
rechte Ausflhrung geachtet werden.

Immissionsschutz

Die Entfernung zur &stlich gelegenen Ortsumfahrung der Staatsstrale 2025 be-
tragt zur Gebietsgrenze ca. 310 m. Westlich des Plangebiets schlieRen sich Wohn-
und Mischgebietsflachen und stidlich eine Mischgebietsfléche sowie bebaute Au-
Renbereichsflachen an. Sudlich des Plangebiets verlduft die Ortsstrale “Schéfer-
berg“. Im Norden und Osten des Plangebiets schlieBen sich landwirtschaftliche
Ackerflachen an.

Sldostlich gelegen befindet sich sidlich der Ortsstrale “Schaferberg” auf der Fl.
Nr. 802 ein Aussiedlerhof mit Rinderhaltung.

Die im Norden gelegenen Gewerbe — und Industriegebete haben einen Mindest-
abstand von ca. 225 m.

Immissionsschutzrelevante Einfliisse auf oder innerhalb des Baugebietes

Innerhalb des Plangebiets kénnen Emissionen auftreten durch den Fahrverkehr
der Anwohner und Besucher des Plangebiets.

Immissionsschutzrelevante Einfliisse auf das Wohngebist sind aus den nérdlich
des Plangebiets gelegenen Gewerbe- und Industriegebieten sowie aus der im Os-
ten verbeiflihrenden Ortsumfahrung der Staatsstrae 2025 zu erwarten. :

Aus dem sudostlich auf der Fl. Nr. 802 gelegenen Aussiedlerhof mit Rinderhaltung
sind Geruchsemissionen zu erwarten.

Weitere immissionsschutzrelevante Einfliisse auf das geplante Wohngebiet sind,
bis auf die bekannten spezifischen Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung der angrenzenden Acker- und Wiesengrundstiicke nicht zu erwarten.

Immissionsschutzrelevante Einfllisse auf die umliegende Bebauung des
Baugebietes

Aus dem plangegenstandlichen Wohngebiet sind auf die umliegenden Gebiete
keine Emissionen zu erwarten.

Immissionsschutzgutachten

Um die die Auswirkungen der Emissionen aus den nordlich gelegenen Gewerbe-
und Industriegebieten als auch aus der Ortsumfahrung der Staatsstrale 2025 auf
das geplante Wohngebiet bewerten zu kénnen, liegt nachfolgende Schalitechni-
sche Untersuchung vor;
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Begriindung

Schalitechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren ,Wohngebiet
Schéferberg” in der Marktgemeinde Burtenbach, Bericht-Nr. ACB-0223-
8859/07 Stand 10.02.2023 des IB ACCON GmbH « Gewerbering 5 » 86926 Grei-
fenberg « Telefon 0 8192 /99 60-0 »

Bei der votliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die Schalieinwir-
kungen auf das Plangebiet in nachfolgendem Planausschnitt dargesteliten Emis-
sionsquellen betrachtet.
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Daraus ergeben sich keine Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsschutz-
richtwerte auf das Allgemeine Wohngebiet.
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7.4

Begriindung

Auszug aus der schalltechnischen Begutachtung:

8.2 Begriindung

Der Markt Burtenbach plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet
Schaferberg®. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind u. a. auch die schall-
technischen Auswirkungen der Planung zu begutachten. Der Schallschutz wird im
Rahmen von Bauleitplanverfahren fir die Praxis durch die DIN 18005 — Schall-
schutz im Stadtebau konkretisiert. In der DIN 18005 sind Orientierungswerte flr
die Beurteilung von Gerduscheinwirkungen in Anh&ngigkeit von schutzbedirftigen
Nutzungen (z.B. Baugebiete) aufgefihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalitechnische Untersu-
chung (ACB-0223-8959/07 vom 10.02.2023) erstellt, in der die Larmsituation in-
nerhalb des Plangeitungsbereichs untersucht wurde. Sie wird mafgeblich durch
Immissionen aus StralBenverkehr der St 2025, Gewerbelarm und Landwirtschaft
bestimmt,

Es zeigt sich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1
(.Schallschutz im Stadtebau"} fir aligemeine Wohngebiet fir alle Larmarten durch-
gehend eingehalten werden oder im Falle von Stralenverkehrslarm nur sehr ge-
ringfligig Uberschritten werden. Festsetzungen hinsichtlich des Schallimmissions-
schutzes sind deshalb nicht erforderlich.

9 Zusammenfassung

Der Markt Burtenbach beabsichtigt im Norden des Marktes die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohngebiet Schéferberg” [1] und damit die Entwickiung von
Wohnfldchen. Der Geltungsbereich des Bebauungspians liegt nérdiich der Strafle
~Schéferberg”. Im Osten schlief3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
die Ortsumfahrung Burtenbach an. Im Norden befinden sich Gewerbe- und Indust-
riegebiete. Westlich des Planungsgebiets befindet sich bestehende Wohnbebau-
ung. Ferner liegt das Planungsgebiet im Einflussbereich eines landwirtschaftlichen
Betriebes (Aussiedierhof), welcher sich sidlich des Geltungsbereichs befindet.

Hinsichtfich des Immissionsschutzes sollen die zu erwartenden Schallimmissio-
nen, hervorgerufen durch den umliegenden Strallenverkehr (ST 2025), die nérd-
lich gelegenen Gewerbe bzw. Industrie und den stidlich gelegenen landwirtschaft-
lichen Betrieb ermittelt und beurteilt werden.

Die Schallimmissionsprognose zeigt, dass die Orientierungswerte des Beiblattes
1 der DIN 18005-1 (,Schallschutz im Stédtebau®) fiir allgemeine Wohngebiete ftir
alle Larmarten durchgehend eingehalten werden oder im Falle von Strallenver-
kehrslérm nur sehr geringfiigig tiberschritten werden.

Geruchsgutachten

Um die wechselseitigen Beziehungen und die Auswirkungen der Geruchsimmissi-
onen zwischen dem sich im Siidosten an das Plangebist anschlieBenden Aussied-
lerhof mit Rinderhaltung auf der Fl. Nr. 802 bewerten zu kénnen, liegt nachfolgende
Geruchsimmissionsprognose vor:
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7.5

7.6

Begriindung

Das Gutachten ergibt folgendes Gesamtergebnis:

Die bei den Ausbreitungsrechnungen ermittelte Geruchsbelastung, verursacht
durch den Rinderhaltungsbetrieb Bohnacker, liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Wohngebiet Schaferberg“ bei maximal 8°% der Jahresstunden. Der
gemal GIRL fir allgemeine Wohngebiete zulassige Immissionswert von 0,10 (10
%) ist somit im gesamten geplanten Baugebiet eingehalten bzw. unterschritten.
Bei Einhaltung dieses Wertes kann nach GIRL davon ausgegangen werden, dass
erhebliche Beldstigungen durch Gerliche an den untersuchten Immissionsorten
hervorgerufen werden kénnen. Es kann somit ausgeschlossen werden, dass er-
hebliche Belastigungen durch Gerliche an den geplanten Wohnh&usern auf dem
Grundstiick mit den FI.-Nrn. 1001/5 und Teilbereich 1001 der Gemarkung Burten-
bach durch den vorhandenen geruchsverursachenden landwirtschaftlichen Betrieb
Bohnacker auftreten.
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Auszug aus Geruchsgutachten Abbildung 5-7 Geruchshiufigkeit Gesamtbelastung

Das Geruchsgutachten als Geruchsimmissionsprognose zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,, Schéferberg® in Burtenbach ist Bestandteil des Be-
bauungsplans. Das Gutachten ist den Bebauungsplanunterlegen beigefiigt.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die im Norden, Osten und Siiden an das Baugebiet anschlieBenden Flachen wer-
den landwirtschaftlich genutzt. Dabei kann es zu Staub-, Larm- und Ge-
ruchsimmissionen kommen. Diese unvermeidlichen Immissionen werden mit Si-
cherheit des Ofteren auftreten und miissen somit auch hingenommen werden.

Anforderungen an Warmepumpen

Zur Beheizung von Wohngebauden werden zunehmend Luftwarmepumpen ein-
gesetzt. Beim Betrieb von Luftwdrmepumpen besteht die Moglichkeit die Anlagen
nachts mit weniger Last zu fahren als tagstiber. Durch den Betrieb von Luftwérme-
pumpen kénnen bei unginstiger Aufstellung und durch tonhaltige Gerausche in
der Nachbarschaft Immissionsrichtwertiiberschreitungen der TA Larm und somit
schadliche Umwelteinwirkungen vor allem nachts an benachbarten Wohngeb&u-
den nicht ausgeschlossen werden. Gerade in Wohngebieten treten haufig Nach-
barbeschwerden beim Betrieb von Luftwarmepumpen aufgrund von Uberschrei-
tungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an benachbarten Wohn-
nutzungen auf. Um schadliche Umwelteinwirkungen durch evtl. geplante
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Luftwérmepumpen zu vermeiden, ist zur mdglichen Errichtung von Luftwarmepum-
pen im Plangebiet eine Festsetzung aufgenommen worden.

Weitere Informationen diesbeziiglich enthélt das Faltblatt ,Larmschutz bei Luft-
Warmepumpen - Fir eine ruhige Nachbarschaft®, das 2018 vom Bayerischen Lan-
desamt fir Umwelt herausgegeben wurde.

Auf die Festsetzungen in der Satzung unter § 17 Immissionsschutzanforderungen
an Warmepumpen wird verwiesen.

8  Landesplanerische Uberlegungen
Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um ein Uberdrtlich bedeutsames Vorha-
ben. Eine landesplanerische Beurteilung ist daher nicht erforderlich.

9 Bodenschutz/ Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Bo-

den

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) Vom 22. August 2013,
geandert durch Verordnung vom 21. Februar 2018 sollen die Gemeinden alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unter dem Gesichtspunkt einer
mdglichst geringen Fldcheninanspruchnahme optimieren. Dabei soll bzw. sollen
zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden auf die Entwick-
lungsziele des LEP vorrangig Riicksicht genommen werden.

o LEP3.1Abs. 1(G): Ausweisung von Bauflichen an einer nachhaltigen
Siediungsentwicklung ausrichten
Mit dem plangegenstandiichen Baugebiet wird der fiir den Markt Burten-
bach gegebene Bedarf an Wohnbauflachen befriedigt. Die infrastrukturel-
len Einrichtungen zur Entwicklung des vorliegenden Baugebiets sind gege-
ben. Das Plangebiet ist bereits bei dem laufenden Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplans teilweise als Wohnbauflache ausgewiesen.

o LEP 3.1 Abs. 2 (G); Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungs-
formen anwenden
Durch eine effiziente ErschlieBungsstrukiur mit der bestshenden Orts-
stralte “Schéferberg”, mit den darin befindlichen ErschlieBungsstrukturen
fur Kanal und Wasser und Kommunikationsanlagen, liegt fur die Erschlie-
Bungsflachen eine wirtschaftliche Lésung vor.

o LEP 3.2 (Z): Vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
nuizen
Auf Grund der Zielvorgabe des LEP ist im Hinblick auf eine méglichst ge-
ringe Flacheninanspruchnahme geman § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen und dabei zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen, die
Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnah-
men zur Innenentwicklung zu beriicksichtigen.

Im Innerortshereich sind keine verflgbaren Leersténde vorhanden, die fir
eine Wohngebietsentwicklung in Frage kommen.
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Begriindung

e LEP 6.1(G): Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfra-
struktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehéren inshesondere
o Anlagen der Energiesrzeugung und - umwandiung,
o Energienetze sowie
o Energiespeicher.
Diesem Ziel wird durch die angestrebte Nutzung im Bereich des Wohnge-
biets entsprochen.

o LEP 6.2 Abs. 1(Z): Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.
Diesem Ziel wird durch die Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen entspro-
chen.

o LEP 7.1 Abs. 3 (G): Erhalf freier Landschafishereiche
In freien Landschafisbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst
geblindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Rédume sollen erhalten werden.
Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke
sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Télern und auf landschaftspri-
genden Geldnderlicken errichtet werden.
Diese Anforderung wird von der vorliegenden Bauleitplanung erfiilit. Mit
den geplanten Ortseingriinungen und der Anfligung des Plangebiets an
den bestehenden Ortsbereich werden die Eigenart und die Schénheit des
Landschaftsbildes nicht wesentlich beeintrachtigt.

§ 1a Abs. 2 BauGB:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind

zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-

zungen, die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mainahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf zu begrenzen.

Die Marktgemeinde Burtenbach verfiigt derzeit tiber keine Wohnbauflachen. In-
nenfiegende Baulandflachen im Altortbereich stehen derzeit nicht zur Verfligung.

Um die Nachfrage an geeigneten Wohnbaugrundstiicken anbieten zu kdnnen, ist
die Entwicklung des Baugebietes als notwendig anzusehen.

Grinordnung/ Naturschutz! Ausgleichs- und Eingriffsregelung

Landschaft und Griincrdnung, Ortsrandeingriinung

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt aufgrund der Orts-
randlage und der Gelandemorphologie der Ein- und Durchgriinung eine besondere
Bedeutung zu.

Hierflr sind entsprechende GriinordnungsmaRnahmen mit den notwendigen Fest-
setzungen in Form eines Grinordnungsplanes in den Bebauungsplan eingearbei-
tet.
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11.1

Begriindung

Das Wohngebiet “Schéferberg” des Markies Burtenbach stellt auf Grund seiner
Ortsrandlage hinein in die freie Landschaft einen nicht unerheblichen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Das Wohngebiet wird das Landschaftsbild in einem ge-
wissen Mal} verandern und beeinffussen.

Diese Sachlage erfordert einen sensiblen Umgang mit dem Ubergang von Bebau-
ung zur freien Natur. Hier ist es besonders wichtig, dass zu den AuBenbereichen
hin ein ausreichend breiter Griinstreifen mit entsprechender Bepflanzung angelegt
wird. Als Abgrenzung der Bebauung hin zur freien Natur im stdlichen und éstlichen
Bereich des Wohngebiets ist anzustreben, dass ein méglichst natiirlicher Uber-
gang gebildet wird.

Auf eine Durchgriinung des Baugebiets mit entsprechenden GroRbdumen ist bei
der Realisierung des Baugebietes besonderer Wert zu legen.

HierfOr sind in der Satzung entsprechende gestalterische Vorgaben erlassen.
Geldndeverdnderungen

Gelandeveranderungen sind zur Durchfithrung der Baumalnahme im erforderli-
chen Ausmaf unter Berlicksichtigung der Festsetzungen in der Satzung zulassig.
Bo6schungen und Stiitzwinde

Erforderliche Béschungen sind in den Bereichen der Ortsrandeingriinungen inner-
halb des Plangebiets anzulegen. Die Béschungsneigung darf das Verhéltnis von
1:3 (Béschungshdhe zur Boschungstiefe) nicht unterschreiten.

Stutzwande sind bis zu einer Ansichtshéhe von maximal 0,75 m zuldssig

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung
Der Markt Burtenbach besitzt ein funktionsfahiges Entwésserungssystem, welches
im Bereich des geplanten Wohngebietes als Mischsystem ausgebildet ist.

Der nachfolgende Planauszug zeigt die bestehenden Erschliefungsanlagen, Ka-
nal- und Wasserleitungen im Bereich der Ortsstrae Schaferberg.

Fir die Be- und Entwasserungsplanung sowie fur die Stratenplanung wurde be-
reits ein qualifiziertes Ingenieurblro durch den Markt Burtenbach beauftrag.

Fir die Entwasserungsplanungen wurden bereits entsprechende Vorplanungen
erstellt.

Aufgrund der nicht gegebenen Sickerfahigkeit des Untergrunds musste eine Ver-
sickerung der Oberflachenwasser ausgeschlossen werden,

Die Entwésserung des vorliegenden Plangebiets soll, wie auch die hestehenden
Baugebiete im Bereich Schéaferberg und Ahornweg im Mischsystem erfolgen. Das
gesamte bestehende Kanalsystem einschlieRlich Regeniiberlaufbecken RUB
Nord bereits vor Jahren fur die jetzt geplanten ErschlieRungserweiterungen des
vorliegenden Plangebiets dementsprechend ausgelegt, dass sowohl das
Schmutzwasser als auch das Oberflachenwasser von dem bestehenden Misch-
wasserkanal aufgenommen werden kdnnen.

Fassung vom 21.11.20222 mit redaktionellen Anderungen vom 22.05.2023 Seite 31 von 39



Markt Burtenbach “Wohngebiet Schiferberg®
Begriindung

Als Anschlusspunkt kommt der Betonkanal DN 700 im Kreuzungsbereich Schéfer-
berg / Ahornweg in Frage.

P

HEA : 2

Systemplan Entwéisserungsamage—unmaﬁstébiich

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser
Die Schmutzwasser sind, wie vor beschrieben, Uber das gemeindliche Entwésse-

rungssystem der Gemeinschaftsklaranlage des Abwasserzweckverbandes Bur-
tenbach - Minsterhausen zuzuleiten.
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Alle Teile der Abwasserentsorgungsanlage innerhalb des Planungsbereiches, sind
entsprechend den einschligigen Richtlinien, DIN-Normen und den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik zu bemessen und auszuflihren.

Abwasserentsorgung - Niederschlagswasser

Grundsétzlich sind nach dem Wasserhaushaltsgesetz unverschmutzte Oberfla-
chenwésser auf privaten Grundsticksflachen auf geeignete Weise, Uber anzule-
gende Sickermulden und Rigolen, soweit mdglich flachenhaft zu versickern. Die
Einbringung von schadlichen Emission- bzw. Immissionsstoffen ist nicht gestattet.
Es muss sichergestellt sein, dass nur unverschmutzies Niederschlagswasser ein-
geleitet wird, soweit die nachfolgenden Ergebnisse des Baugrundgutachtens nicht
entgegenstehen. Ist eine Versickerung des Oberflaichenwassers nicht méglich,
sind hierzu geeignete Malnahmen zu ergreifen.

. Das Gutachten ist Bestandteil der Satzung und ist dem Bebauungsplan bei-
gefiigt.

(Auszug aus dem Baugrundgutachten)

4.8 Wasserdurchldssigkeit / Niederschlagsversickerung

Um den anstehenden Baugrund beziiglich seiner Sickerféhigkeit zu beurteilen,
wurde aus den vorliegenden Laborergebnissen die Wasserdurchléssigkeit ermit-
telt. Daraus ergeben sich die folgenden Durchidssigkeitsbeiwerte:

LéBiehm: k= 107-10% m/s
Sande: ki=1x10%-1,2x10°m/s

Nach DIN 18130 ist der LoBlehm als ,schwach durchidssig” einzustufen. Die
Sande sind als ,durchldssig” bis ,schwach durchldssig” einzustufen. Gemél Ar-
beitsblait DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser” Stand April 2015 ,liegt der entwésserungstechnisch re-
levante Versickerungsbereich etwa in einem krBersich von 1 x 107 bis 1 x 10°
my/s*. ,Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten
Grundwasserstand, grundsétzlich mindestens 1 m betragen, um eine ausrei-
chende Sickerstrecke flr eingeleitete Niederschlagsabfiiisse zu gewiéhrieisten”,

Unfter Beriicksichtigung der vorfiegenden Untersuchungsergebnisse unterschreitet
der LéBlehm die Vorgaben des DWA-A 138 an den ki-Bereich deutlich. Er scheidet
daher als sickerféhige Schicht aus. Die Sande mit ke= 1 x 10% - 1,2 x 10° m/s
erfiiflen die Vorgaben.

Die Anforderung an die Méchtigkeit des Sickerraums kann mangels Kenntnisse
zum Grundwasserstand (vgl. Kap. 3.4 des Gutachtens) nicht bewertet werden.

Aufgrund der erstellten Vorplanung des Fachplanungshiros wird eine Versicke-

rung wegen der Machtigkeit der stark bindigen / lehmigen Decklagen bis ca. 4,50
m Starke als nur bedingt mdglich angesehen und auch wegen unkontrollierbaren
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Auswirkungen {unklare Abfiussauswirkung, méglicher Austritt in wasserfihrenden
Schichten unterhalb des Baugebietes, Gefahr von Vernassung etc.) von gezielter
Versickerung nicht empfohlen bzw. abgelehnt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser der versiegelten Flachen und Gara-
genvorpldtzen oder Stellplétzen sollte jedoch tiber Pflasterflachen oder Grinfla-
chen soweit es die Untergrundverhaéltnisse zulassen, trotzdem erfolgen.

Zum Ausgleich erhdhter Regenabfliisse aus Klimawandel werden je Privatgrund-
stlick Ruckhaltezisternen mit ca. 8 — 9 m® Nutzvolumen sofort mit der ErschlieBung
eingebaut, wobei das Rilckhaltevolumen bei stark gedrosseltem Abfiuss von ca.
0,5 ~ 0,7 I/s mit ca. 1,5 m?® je 100 m? versiegelter Dach- oder Hofflache, jedoch
mindestens 3 m® betragen sollte. Die Bemessung der Zisternen mit dem jeweils
erforderlichen Rickhaltevolumen ist Rahmen der ErschlieRungsplanung fir das
Plangebiet durch ein FachbOro vorzunehmen. :

Auf nicht befestigten Flachen anfallendes Oberflachenwasser darf nicht dem Kanal
zugeleitet werden.

Zusétzlich sollen Pflasterflaichen oder sonstige befestigte Flachen mit sickerfahi-
gem Unterbau sickerfahig ausgefuhrt werden, wenn auch nur ein geringer Versi-
ckerungsgrad gegeben ist. Die Vorschriften der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind bei einer Versi-
ckerung zu beachten.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind so anzulegen und zu di-
mensionieren, dass das anfallende Niederschlagswasser schadlos abgeleitet wird.
Es ist darauf zu achten, dass die Aulenanlagen so angelegt werden, dass anfal-
lendes Niederschlagswasser nicht auf die Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

StraBenentwisserung

Die Ableitung der Oberflachenwasser der zusétzlich anzulegenden Stralken erfolgt
Uber Strallensinkk&sten, welche an die bestehenden Entwasserungskanile im.
Mischsystem angeschlossen werden. Diese sind so ausgelegt, dass diese Ober-
flachenwasser schadlos aufgenommen werden kénnen.

Alle Teile der Abwasserentsorgungsanlage, innerhalb des Planungsbereiches,
sind entsprechend den einschldgigen Richtlinien, DIN - Normen und den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu bemessen und auszufiihren.

Hangwasserabfiuss aus den AuBengebieten
Auf Grund der topographischen Lage des Plangebiets ist keine Gefahrdung durch
abflieRendes Niederschlagswasser aus den Auliengebieten gegeben.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann tiber das Wasserversorgungsnetz des gemeindlichen
Elektrizitdts- und Wasserwerkes Burtenbach sichergestellt werden. In der Orts-
stralBe “Schéferberg” befindet sich eine Hauptwasserleitung DN 100.

Eine Anschlussméglichkeit der Wasserversorgung an die bestehende Wasserlei-
tung (DN 100) befindet sich in dem bestehenden Feldweg mit der Fl. Nr. 1158.
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Begrindung

Stromversorgung :
Die Stromversorgung wird von dem gemeindlichen Elektrizitats- und Wasserwerk
Burtenbach durchgefiihrt.

Erstellung von privaten Trafostationen
Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes hat in Abstimmung mit dem Ge-
meinde-Elektrizitats- und Wasserwerk Burtenbach (GEW) zu erfolgen.

Fir die Versorgung sdmtlicher Neubauten sind Kabelanschllisse vorzusehen.

Beleuchtungsmasten k&nnen auch auf privatem Grund errichtet werden. Sie sind
s0 zu errichten, dass die Vorderseite an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache stehen und somit die Mastvorderseite mit der StraRenbegren-
zungslinie abschlief3t.

Folgende Unfallverhiitungsvorschrifien und Mindestabstdnde in Bezug auf die
Freileitung bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten sind zu beachten:

- Bei jeder Annadherung an unsere Versorgungsleitungen sind wegen der da-
mit verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhiitungsvorschriften flr elektri-
sche Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsge-
nossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.

- Alle bauausfilhrenden Personen sowie deren gehandhabtes Werkzeug, wie
z.B. Leitern, GerUstteile, Arbeitsgerate und der zum Einsatz kommende Bau-
kran mit angehéngten Lasten, missen so gehandhabt bzw. betrieben wer-
den, dass eine Ann&herung von weniger als 1,00 m an die 1-kV-Freileitung
in jedem Fall ausgeschlossen ist. Jede auch nur kurzfristige Unterschreitung
des Schutzabstandes ist fur die am Bau Beschéftigten lebensgeféhrlich.

Vor Aufnahme von Grabarbeiten sind die aktuellen Kabellagepldne bei dem

Elekirizitats- und Wasserwerk Burtenbach
Bleichstrafte 1

89349 Burtenbach

Kontakt

Telefon: 08285-99 96 0

Telefax: 08285-99 96 26
info@gew-burtenbach.d

zU beschaffen.

Straenbeleuchiung

Fir den Planbereich wird eine entsprechende Stralenbeleuchtung gemal den
einschlagigen Vorschriften Gber Bestlickung und Abstédnde nach Beauftragung
durch die Marktgemeinde errichtet.

Gasversorgung
Die Fa. Erdgas Schwaben als Gasversorgungsunternehmen betreibt im Plangebiet
ein Leitungsnetz, an welches die Gebietsflachen angeschiossen werden kénnen.

Im Planungsbereich befinden sich bereits Erdgasleitungen der Fa. schwaben netz
gmbh, Augsburg, deren Bestand und Betrieb unbedingt zu sichern ist.

Hinsichtlich evtl. geplanter Baumpflanzungen ist die Fa. schwaben netz gmbh,
Augsburg einzubinden.
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Aktuelle Bestandsplane kdnnen auf der Homepage der schwaben netz gmbh unter
folgender Adresse angefordert werden:

http://planauskunft.schwaben-netz.de/.

Erdgashochdruckleitung Mindeltal, ON 150, PN 16

Innerhalb des Planbereichs verlauft die in der Planzeichnung dargestelite Erd-
gashochdruckleitung Mindeltal, ON 150, PN 18 der schwaben netz gmbh, Augs-
burg. Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betrdgt 5,0 m (beidseitig 2,50 m).

Innerhalb des Schutzstireifens diirfen weder eine Bebauung noch Tiefbauarbeiten
erfolgen.

Fur die Uberquerung der Leitung mit schwerem Gerét ist durch geeignete bauliche
MaRnahmen eine Beschadigung der Leitung zu verhindemn.

Wird die Hochdruckieitung im Zuge der Arbeiten gekreuzt, ist ein Kreuzungsvertrag
Zu beantragen.

Telekommunikationsanlagen

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen Telekommunikationsleitungen und
Leerrohre der Telekom Deutschland GmbH als auch des Gemeinde-Elektrizitats-
und Wasserwerk Burtenbach.

Der Schutzbereich sdmtlicher Kabelleitungen und Leerrohre betragt 1,00 m bei-
derseits der Trassen.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanla-
gen der Telekom Deutschland GmbH als auch der Gemeinde-Elektrizitats- und
Wasserwerk Burtenbach befinden, entwidmet werden, ist mit den Versorgern ge-
sondert in Verbindung zu treten.

Lageplane der Telekommunikationsanlagen kdnnen angefordert werden bet:

E-Mail; Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 680213737
Telefon: +49 251 788777701

und

Elektrizitats- und Wasserwerk Burtenbach
Bleichstralle 1

39349 Burtenbach

Kontakt

Telefon: 08285-8996 0

Telefax: 08285-99 96 26
info@gew-burtenbach.d

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs
mit Telekommunikationsinfrastruktur, im und aulerhalb des Plangebiets, bedarf
der Prifung durch die Telekom Deutschland GmbH als auch durch das Gemeinde-
Elektrizitdts- und VWasserwerk Burienbach.
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Brandschutz - Léschwasserversorgung

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes flr
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Er-
mittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und
Katastrophenschutz zu ermiiteln.

Auf die Einhaltung der eingefithrten Technischen Regel ,Richtlinien fiir die Flachen
fur Feuerwehr”, des gemeinsamen Arbeitsblattes der DVGW und AGBF Bund zur
Léschwasserversorgung Stand Oktober 2018 sowie des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW zu achten ist.

Neben der Versorgung mit Trinkwasser fir die Bevélkerung samt Industrie- und
Handwerksbetrieben in Burtenbach, Kemnat und Oberwaldbach siellt das Ge-
meinde Elekirizitéts- und Wasserwerk zudem den Grundschutz fiir eine eventuelle
Léschwasserversorgung zur Verfiigung.

Der Gesetzgeher sieht hier einen Grundschutz im Volumen von 2 Std. x 48 cbm
vor. Diese Menge von insgesamt 96 cbm in zwsi Stunden kann das Wasserlei-
tungsrohrnetz im Abschnitt ,Schafeberg" decken und ist jederzeit rund um die Uhr
im Wasserhochbehdlter mit einem Fassungsvermdgen von 1000 cbm vorhanden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir das Plangebiet ist wie folgt zu be-

riicksichtigen:

o Es ist sicherzustellen, dass eine maximale Entfernung von 75m Luftlinie zwi-
schen dem betreffenden Gebdude an der Grundstiicksgrenze und der néchsten
Léschwasserentnahmestelle gewahrleistet ist.

e Die Anfahrtswege fiir die Feuerwehr miissen fiir eine Gesamtmasse von 16 to
und einer Achslast von max. 10 to ausgelegt sein.

Planungsstatistik

Flachen (ca. m?)

Die Gesamtflache im Gel{ungshereich des
Bebauungsplans betrégt: 33.935,0 m?

Davon sind etwa (ca. Flachen):

Verkehrsflachen Stralle ca. 4.840,0 m?
Verkehrsflachen Fullweg ca, 3250 m?
Aligemeines YWohngebist ca. 23.8150m?
Grinflachen &ffentlich ca. 4.955,0 m?

MaRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes
Es ist beabsichtigt das Gewerbegebiet sofort nach Inkrafttreten zu realisieren.

Grundstiicke im Geltungsbereich
Im Geltungsbereich des Baugebietes befinden sich folgende Grundstiicke (Gemar-
kung Burtenbach):

Fi. Nrn. 1001/5 sowie Teilflachen der FI. Nrn. 1001 und 876
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Begriindung

Beteiligte Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Amt fir Landliche Entwicklung Schwaben, Dr.-Rothermel-Str. 12, 86387 Krumbagch

Amt flir Eméhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbagch, Jahnstraile 4, 86381 Krumbach
Bayarischer Bauemverband Geschiftsstelle Gilnzburg, Nornheimer Stralte 2a, 89312 Giinzburg
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Abteilung A-Baudskméler, Hofgraben 4, 80532 Miinchen
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege AuRenstelle Schwaben, Am Klosterb, 8, 86672 Thierhaupien
Bund Naturschutz in Bayern e.V. Krelsgruppe Gilnzburg/Neu-Ulm, LandstraBs 35, 89284 Pfaffenhofen
Deutsche Telekom Technik GmbH T NL Siid, PTI 23, Gablinger Sir. 2, 86368 Gersthofen

Gemeinde Elektrizitdts- und Wasserwerk Burtenbach, Bleichstrafe 1, 89349 Burtenbach
Handwerkskammer flir Schwaben, Siebentischsirafie 58, 86161 Augsburg

Industrie- und Handelskammer Augsburg, Steltenstr. 1 - 3, 85150 Augsburg

Immabiien Fralstaat Bay. Regienalvertetung Augsburg, Zeuggasse 3, 86150 Augsburg, Bay
Kreishandwerkerschaft Glinzburg/Meu-Ulm, Memminger Strafie 59, 83264 Weilenhom

Herr Kreisheimatpfleger Welgang Otl, Réslestralie?, 89264 Weitenhorm

Landasbund f. Vogelschutz Kreisgruppe Glinzburg, Béckergasse 2/4, 83233 Neu-Uim

Landratsamt Giinzburg Kreiskauamt, An der Kapuzinermauer 1, 89312 Giinzburg

LEW Verteilnstz GmbH, Schaezlerstr. 3, 86150 Augsburg

Markt Jetlingan-Scheppach , HauplsiraBa b5, 89343 Jettingen-Scheppach

Markt Milnsterhausen , Inselweg 8, 86505 Minsterhausen

Matupark Augsburg Westliche Wélder .V, Feyerabendstrale 2, 86830 Schwabmiinchen
Polizeiinspektion Burgau, Markgrafenstrale 22, 89331 Burgau

Regierung von Schwaben Gewsrbeaufsichisamt, Morellstr, 30d, 86159 Augsburg

Regierung von Schwaben Hihera Landesplanungsbehdrds, Fronhof 10, 86152 Augshurg
Reglonalverband Donau-lller Geschéfisstelle, Schwambergerstraie 35, 85073 Ulm:

Firma schwaben netz gmbh, Bayerstrale 45, 86199 Augsburg

Slaatl, Bauamt Krumbach Abt. Straflenbau, Natfenhauser Str. 16, 86381 Krumbach

Amt fiir Digitalislerung, Braitband und Yermessung Giinzburg, Augsburger Str. 1, 89312 Glinzburg

Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt schuiz und Dienstieistungen der Bundeswehr Referat Infra | 3 (T6B), Fontainengraben 200, 53123 Bonn

WWA Donauwdrth Servicestelle Krumbach, Dr.-Rothermel-Sir. 11, 86381 Krumbach
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17 Bestandteile des Bebauungsplanes
s« Satzung vom 21.11.20222 mit redaktionellen Anderungen vom 22.05.2023
e Begrundung vom 21.11.20222 mit redaktionellen Anderungen vom 22.05.2023
e Umweltbericht vom 21.11.20222 mit redaktionellen Anderungen vom 22.05.2023

e Bebauungsplanzeichnung vom 21.11.20222 mit redaktionellen Anderungen vom 22.05.2023

¢ Baugrunduntersuchung fiir den Bebauungsplan Wohngebiet Schaferberg Bur-
tenbach vom 18. August 2021, Projekt — Nr. 120213, des IB SINUS CONSULT
GmbH, Werner-Heisenberg-Strafte 3, 86156 Augsburg, T: 0821-74775-85

e  Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren ,\Wohngebiet Scha-
ferberg” in der Markigemeinde Burtenbach, Bericht-Nr. ACB-0223-8959/07
Stand 10.02.2023 des IB ACCON GmbH « Provinostralte 52 « 86153 Augs-
burg+ Telefon 0821 / 455965-0

e  Geruchsimmissionsprognose zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schafer-
berg® in Burtenbach, Bayern, Bericht-Nr. F19/411-IMG, Revision 01 Stand
16.02.2023 des IB TUV SUD Industrie Service GmbH, Niederlassung Miin-
chen, Abteilung Umwelt Service, Genehmigungsmanagement, Westend-
stralle 199, 80686 Miinchen, Telefon +49 89 5791-1040

18 Unterschriften

Balzhausen, 22.05.2023 Ausgefertigt anNJ0.06. 2003
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Gerhard Glogger, Architekt yﬁd Kempfle, 1. Biirgers Lister—
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