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1 Aufstellungsverfahren/ Verfahrensvermerke

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Marktrat beschloss in der Sitzung vom 09.03.2020 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss wurde am —————--+-18.03.2020
bekannt gemacht.

1.2 Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 09.03.2020 beschloss der Marktrat, dem Bebauungsplanvor-
entwurf zuzustimmen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand als offentliche Auslegung des
Bebauungsplanvorentwurfes gemall § 3 Abs.l BauGB in der Zeit vom
26.03.2020 bis 27.04.2020 im Rathaus des Marktes Burtenbach statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange hatten gemal § 4 Abs.
1 BauGB, in der Zeit vom 24.03.2020 bis 27.04.2020 Gelegenheit, zum Vorent-
wurf Stellung zu nehmen. (Scoping)

1.3 Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 21.09.2020 beschloss der Marktrat, dem Bebauungsplanvor-
entwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag, gemal3 8 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
28.07.2022 biS ——+++++--29.08.2022 im Rathaus des Marktes
Burtenbach 6ffentlich aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hatten gemaf § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vOM —=27.07.2022 DIS wee-26.08.2022
Gelegenheit, zum Entwurf Stellung zu nehmen.

1.4 2. Entwurf

In der Sitzung vom ———---21.11.2022 beschloss der Marktgemeinderat,
dem 2. Entwurf des Bebauungsplans zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungs-
beschluss).

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans lag gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
VOM oo, bis ...l im Rathaus des Marktes Burtenbach offent-
lich aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange hatten gemanR § 4a Abs.
3 BauGB in der Zeit vom .................. bis ...l Gelegenheit zum Ent-
wurf Stellung zu nehmen.

1.5 Satzungsbeschluss

Der Marktrat des Marktes Burtenbach beschloss am .................. den Bebau-
ungsplan als Satzung.
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2 Einfuhrung in die Bauleitplanung

Fur die vorliegende Bauleitplanung wurde bereits im Jahre 2008 ein Bauleitplan-
verfahren mit dem Titel Bebauungsplan “Gewerbegebiet Untere Breite VIII* ein-
geleitet. Dieses wurde dann aufgrund der sich in dieser Zeit ergebenden Wirt-
schaftskriese nicht mehr weiterbetrieben. Zu dem Entwurf des Bauleitplanverfah-
rens wurde noch die Tréagerbeteiligung nach 8§ 4 Abs 2 sowie die Offentliche Aus-
legung nach 8 3 Abs 2 durchgefiihrt. Danach wurde das Verfahren aufgehoben
und der Bebauungsplan zuriickgenommen.

In den Grundziigen baut der vorliegende Bebauungsplan “Gewerbegebiet Untere
Breite X* des Marktes Burtenbach auf dem in 2008 aufgegebenen Bebauungs-
plan “Gewerbegebiet Untere Breite VIII* auf.

Die bisherigen MalRRgaben aus den Stellungnahmen der Trégerbeteiligung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Untere Breite VII“ wurde in
den nun vorliegenden Bebauungsplan mit Gtbernommen bzw. berlicksichtigt.

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Markt Burtenbach verfligt Gber einen Flachennutzungsplan mit integriertem

Landschaftsplan-der-sich-derzeit-in-einem-Verfahrenzur Neuvaufstellung-befindet:

Auszug aus Flachennutzungsplan Markt Burtenbach — gultig -— unmafstélich
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Hierbei ist, wie der vorausgehende Planauszug des Flachennutzungsplans zeigt,
das Plangebiet im Bereich der vorliegenden Bauleitplanung Bebauungsplan
“Gewerbegebiet Untere Breite X* OT Burtenbach des Marktes Burtenbach mit der
geplanten Nutzung als Gewerbegebiet entsprechend beriicksichtigt.

Das Plangebiet umfasst die Teilflachen der Grundstticke der FI. Nrn. 989; 1050/1;
952; 1004; 914/1; 970; 995/1 jeweils Gemarkung Burtenbach. Es schlief3t sich di-
rekt an das westlich gelegene Gewerbegebiet Untere Breite VI an. Nordlich des
Plangebiets schlief3t sich die Industriestrafie und direkt daran das Gewerbegebiet
Untere Breite IX an. Auf der gegenlberliegenden Seite der Industriestrale befin-
det sich im Nordwesten das Werksgelande der Fa. Kégel. Ostlich des Plange-
biets verlauft in einem Abstand von ca. 25 — 75 m die Ortsumfahrung der Staats-
straRe 2025 des Marktes Burtenbach. Im Siden des Plangebiets schliel3en sich
landwirtschaftliche Ackerflachen an.
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2.2 Bebauungsplan

2.2.1 Planungsrechtliche Situation
Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet Untere Breite X“ in Burtenbach wird auf
Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) durchgefihrt.

2.2.2 Erforderlichkeit der Planaufstellung
Der Markt Burtenbach beabsichtigt fir den westlich des Plangebiets befindlichen
ortsansassigen Gewerbebetrieb, der sich erweitern méchte, die hierfur erforderli-
chen Gewerbeflachen bereitzustellen. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat
die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet “Untere Breite X" be-
schlossen.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um eine stadtebaulich vertragliche Gebietsentwicklung, unter
Bertlcksichtigung der Vertraglichkeit fir Landschaft und Natur, zu sichern.

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, planungsrechtliche Voraussetzungen zu
schaffen und zu gewabhrleisten, dass sich die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in seinem Geltungsbereich geordnet und vor allem in stadtebauli-
cher und umweltbewusster Hinsicht sinnvoll, entwickeln.

Hinsichtlich des § la Abs. 2 BauGB. (,Bodenschutzklausel®) ist mit Grund und
Boden aus bau- und regionalplanerischer Sicht sparsam und schonend umzuge-
hen. Neue Bauflachen sollten nur im erforderlichen Umfang beansprucht bzw. in-
nerortliches Baulandpotential vorrangig zur baulichen Entwicklung herangezogen
werden.

Die Fa. Haft, Industriestr. 22 in Burtenbach betreibt einen Maschinenbaubetrieb,
der sich am Markt sehr gut platziert hat. Aus einer weiterhin erfreulichen Be-
triebsentwicklung entsteht zusatzlicher Bedarf einer Ausweitung der Betriebsan-
lagen. Zur Realisierung der geplanten Betriebserweiterung hat die Fa. Haft einen
Bedarf an weiteren Gewerbeflachen. Eine anderweitige Mdglichkeit zur Betriebs-
erweiterung als in Richtung Osten ist nicht gegeben. Somit scheidet auch aus,
dass innerdrtliches Baulandpotential vorrangig zur baulichen Entwicklung heran-
gezogen werden soll.

2.2.3 Lage und Gro6Re des Gebiets

Das Plangebiet liegt, gemessen von der westlichen Gebietsgrenze, in einer Ent-
fernung von ca. 175 m von der Staatsstr. 2025 (Ortsumfahrung) am norddstlichen
Ortsrand des Marktes Burtenbach. Es ist begrenzt, im Westen durch das beste-
hende Gewerbegebiet Untere Breite VI. Nordlich des Plangebiets schlief3t sich
die IndustriestrafRe und direkt daran das das Werksgeléande der Fa. Kdgel an. Im
Siuden des Plangebiets schlie3en sich landwirtschaftliche Ackerflachen an

Im stidwestlichen Bereich befindet sich im Abstand von ca. 230,0 m ein Allge-
meines Wohngebiet (WA).
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2.2.4 Art der geplanten Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gewerbegebietsflachen geplant.

2.2.5 Beschaffenheit des Gebietes
rosoooshie
Topografie

Das Plangebiet liegt dem westlichen Hangrticken des Mindeltals. Die plangegen-
standlichen Flachen sind topographisch als leicht hdngend zu betrachten. Das
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Grundstuck weist von Westen nach Osten ein leichtes Gefalle von ca. 2 % (512,0
m SNNNHN bis 509,0 m &NNNHN)

Derzeitige Nutzung
Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden derzeit als landwirtschaftliche
Nutzflache, tberwiegend als Ackerland genutzt.

Boden und Tragfahigkeit
Im gesamten Planbereich liegen schwach schluffige bis schluffige, teilweise
stark tonige, glimmerhaltige Fein- bis Mittelsande vor.

Boden, Grundwasser
Mit Grundwasser ist nicht zu rechnen.

2.2.6 Planungsalternativen

Nachdem zwischenzeitlich die Neufassung des Flachennutzungsplans vom Markt
Burtenbach dem Landratsamt Gilinzburg zur Genehmigung vorgelegt wurde,
kann davon ausgegangen werden, dass der vorliegende Bebauungsplan nach
Genehmigung des Flachennutzungsplans aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt anzusehen ist.

Hierbei ist das Plangebiet im Bereich der vorliegenden Bauleitplanung Bebau-
ungsplan “Gewerbegebiet Untere Breite X“ OT Burtenbach des Marktes Burten-
bach mit der geplanten Nutzung_als Gewerbegebiet entsprechend bertcksichtigt.

Da das geplante Gewerbegebiet in dem sich im Anderungsverfahren befindlichen
Flachennutzungsplans als gewerbliche Bauflache enthalten ist, wird es als nicht
erforderlich angesehen, alternative Standorte zu betrachten.

Bei der Entwicklung des Bebauungsplans wurden unterschiedliche Varianten un-
tersuch. Die plangegenstandliche Planung hat sich als die Geeignetste heraus-

gestellt.

Ortsplanung

In ortsplanerischer Hinsicht stellt die Entwicklung des plangegenstandlichen Ge-
werbegebiets eine Erweiterung der bereits bestehenden Gewerbegebiete im
NerdenestenNordosten des Marktes Burtenbach dar.
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3 Bestand innerhalb und auflerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches

3.1 Bestand innerhalb
Die Grundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich als Ackerflachen intensiv ge-

nutzt.

3.2 Baugrundgutachten
Zur Baugrunderkundung und zur Untersuchung und Bestimmung der Sickerfa-

higkeit des Untergrundes im Planbereich wurde eine gutachterliche Stellungnah-
me erstellt.

Gutachterliche Stellungnahme zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse
zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Untere Breite VIII“ Markt Burtenbach,
Projekt-Nr. 7903 02 Stand 21 Oktober 2008 des IB KC Kling Consult Ingeni-
eurgesellschaft fir Bauwesen mbH Burgauer Str. 30, 86381 Krumbach

Weitere Ausflihrungen siehe unter 11 Hochwasserschutz und Beurtei-
lung der Untergrundverhaltnisse

Das Gutachten ist Bestandteil der Satzung und ist dem Bebauungsplan
beigeflgt.

3.3 Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht be-

kannt.
Bei Erdarbeiten ist jedoch gene-

rell darauf zu achten, ob euvtl.
GE Untere Breite V kunstliche Auffillungen, Altabla-

\ S S reie I gerungen o. A. angetroffen wer-

den. In diesem Fall ist umgehend
; das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen

| Schritte in die Wege leitet.

: b Es kann nicht ausgeschlossen
g';':]gr;‘;‘;'m“ex ‘-_‘ werden, dass Boden mit von Na-
] \ tur aus erhohten Schadstoffge-
; /. halten (geogene Bodenbelastun-

trabe

mmlSU\-’,

gen) vorliegen, welche zu zusétz-
_ lichen Kosten bei der Verwer-
GE Untere Breite VI .. ..
tung/Entsorgung fiihren koénnen.
Wir empfehlen daher, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten
geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Qv )

3.4 Bestand aulRerhalb
Das Plangebiet ist begrenzt—im—Aesten durch, das bestehende—westlich an-

schlielRende “Gewerbegebiet mit-eirem-nérdlich-anUntere Bereite VI¥, das nord-

westlich anschlieRende “Gewerbegebiet anschlieRenden-Gewerbegebiet“Untere
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Breite V* und das sich nordlich anschlielende “Gewerbegebiet Untere Breite 1X*.
Nordlich des Plangebiets befindet sich die Industriestr.. Im Osten ist das Bauge-
biet begrenzt von der Ortsumfahrung (Staatsstralle 2025) des Marktes Burten-
bach mit sich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen. Im Siden grenzen
direkt an das Baugebiet landwirtschaftliche Nutzflachen_an. Ostlich der Ortsum-
fahrung befindet sich an der Nordostecke des Baugebiets im Abstand von ca. 70
m ein Aussiedlerhof. Im siidwestlichen Bereich befindet sich im Abstand von ca.
230,0 m ein Allgemeines Wohngebiet (WA).

Bodendenkmalpflege

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziglich dem Bayeri-
schen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Thierhaupten) oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde, die gemafr Art. 8,1-2 des DschG unterliegen, anzu-
zeigen.

DschG Art. 8,1: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund ei-
nes Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8,2: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Ortsplanung

Das geplante Gewerbegebiet hat bezlglich seiner Ortsrandlage Lage hin zur
freien Landschaft in stadtebaulicher und gestalterischer Hinsicht eine besondere
Verantwortung durch die entstehenden baulichen Anlagen wegen des derzeitigen
bzw. endglltigen Ortsrandabschlusses zu tragen. Auf Grund der Nahe der
Wohnbebauung nach Siden hin ist eine weitere Ortsentwicklung in dieser Rich-
tung wahrscheinlich nicht mehr moéglich. Somit bildet das geplante Baugebiet ei-
nen Abschluss der Bebauung hin zur freien Landschaft. Diese Verantwortung
gegeniuber der Landschaft sollte getragen werden, in dem bei den geplanten
baulichen Anlagen das Gebot der Zurlickhaltung mit einfachen und unaufgereg-
ten Bauformen berticksichtigt wird. Die Verwendung von geradlinigen und einfa-
chen Gestaltungselementen sind dabei wichtige Grundelemente. Der Einsatz von
modernen Betontechniken und Fassadenverkleidungen mit Blechverkleidungen
fuhrt unter Beachtung der vor genannten Bedingungen zu dem gewuinschten Er-
gebnis.

Zur Ortsrandeingrinung, gerade in Richtung Stden, wo das Baugebiet einen Ab-
schluss der Bebauung zur freien Natur bildet, ist ein 10,0 m breiter Eingriinungs-
streifen vorgesehen. In Richtung Osten befindet sich die Ortsumfahrung von Bur-
tenbach. Auf der Westseite der Umgehung ist eine Griinzone mit einem Entwas-
serungsgraben und einem anschliel3enden Feldweg mit einer Breite von ca. 25 —
50 m angelegt. Diese infrastrukturellen MaRnahmen bedingen daraus einen Ab-
stand von ca. 25,0 - 50 m vom westlichen Fahrbahnrand bis zur dstlichen Bau-
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gebietsgrenze. Auf Grund dieser Situation ist eine zusatzliche Ortsrandeingri-
nung nach Osten von 5,0 m als ausreichend zu betrachten.

Sonnenkollektoren aus nichtreflektierendem dunklem Material sind erlaubt. Diese
sind baugestalterisch einwandfrei in die Dachflache einzufiigen. Weitere Mal3-
nahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit nicht eine un-
zumutbare Beeintrachtigung des Nachbargrundstiickes vorliegt.

Planerisches Konzept

Das Gebiet im Geltungsbereich umfasst ca. 2,46 ha

Davon sind etwa (ca. Flachen):

Plangebiet 24.650,0 m2 100,0 %
Gewerbegebiet, Bauflache 17.000,0 m2 69,0 %
Private Grunflachen 1.630,0 m2 6,5 %
Ausgleichsflache innerhalb Plangebiet 2.335,0 m2 9,5%
Flache fur Regenruckhaltebecken 1.860,0 m2 7.5 %
ErschlieBungsflachen offentliche StralRen 675,0 m?2 3,0%
ErschlieBungsflachen Feldweg 1.155,0 m? 4.5 %

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen zulés-
Ssig.

GEb 1 und GEb 2 Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen
Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen (GEb) im Sinne des 8§ 8 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017, (BGBI. | S. 3786). Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO sind
nicht zugelassen. Betriebsleiterwohnungen nach 8 8 Abs. 3 Ziffer 1 sind nicht zu-
gelassen.

Einzelhandelsbetriebe
In dem vorgenannten Gebiet GEb sind Einzelhandelsbetriebe zum Schutz des
Einzelhandels im innerértlichen Bereich nicht zugelassen.

ErschlielBung

AuRere ErschlieRung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber bestehende Industriestralle, wel-
che direkt an die Ortsumfahrung (StaatsstralRe 2025) angebunden ist.

Innere ErschlieBung

Im Bereich des Gewerbegebiets sind ist geplante Gewerbeflachen direkt an die
bestehende Ortsstraf3e Industriestralle angeschlossen. Eine weitere innere Er-
schlielBung ist nicht erforderlich.

Feldweg FIl. Nr. 1004

Der Feldweg FI. Nr. 1004 im westlichen Bereich des Plangebiets wird teilweise
aufgel6st. Ersatzweise wird zur Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Ver-
bindungswege auf der Siidseite des Plangebiets ein Feldweg angelegt. Zur Be-
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wirtschaftung des Regenriickhaltebeckens FI. Nr. 1050 wird der bestehende
Feldweg als StichstralRe belassen.

Feldweg Fl. Nr. 970

Mit dem Bau der Ortsumfahrung wurden die Feldwegestrukturen in diesem Be-
reich neu angelegt. Die betrifft auch den Feldweg der Fl. Nr. 970 im Bereich des
Plangebiets.

Nachdem die Neuordnung der Flurstiicke sowie der davon betroffenen Feldwege
nach dem Bau der Ortsumfahrung noch nicht abgeschlossen ist, besteht dbzgl.
noch Klarungsbedarf.

Bei der Neugestaltung des Feldwegenetzes im Bereich des Plangebietes bzw.
der Ortsumfahrung ist darauf zu achten, dass die Feldwege ausreichend breit
geplant werden, um Begegnungsverkehr zu ermdglichen. Auch die Tragfahigkeit
der Feldwege ist entsprechend der landwirtschaftlichen Erfordernisse zu gestal-
ten.

7 Immissionsschutz

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes schliel3t sich in einer Entfernung von
ca. 230,0 m ein schutzwurdiges Allgemeines Wohngebiet (WA) an. Im Westen
befindet sich das bestehende Gewerbegebiet mit einem ndérdlich an das Gewer-
begebiet anschlieRenden Gewerbegebiet “Untere Breite V*. Im Osten fihrt direkt
am plangegenstandlichen Baugebiet die Ortsumfahrung des Marktes Burtenbach
mit sich anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzflachen vorbei. Im Siden
schlieBen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.

7.1 Immissionsschutzrelevante Einflisse auf oder innerhalb des Baugebietes

Von AulRerhalb kénnen Immissionen einwirken durch:

1. Landwirtschaftliche Immissionen

2. Immissionen aus den angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten
3. Immissionen aus Verkehrslarm der geplanten Ortumfahrung.

Innerhalb des Baugebiets kbénnen Immissionen auftreten durch:
1. Betriebsbedingte Emissionsbelastungen
2. Fahrverkehr der Betriebsfahrzeuge

Landwirtschaftliche Betriebseinrichtungen auf Fl. Nr. 954, Gemarkung Bur-
tenbach

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich auf dem Grundstuick Flur. Nr. 954,
Gemarkung Burtenbach, einige landwirtschaftliche Gebaude. Diese weisen einen
Mindestabstand von ea—115120 m_gemessen vom nahegelegensten Emissions-
ort (sudwestliche Gebaudekante des Bestands) bis zum Rand der Baugrenze
des plangegenstandlichen Baugebiets auf. Der Betrieb betreibt tberwiegend
Ackerbau. Viehhaltung wird nur in geringem Umfang ausgelbt. Es kann davon
ausgegangen werden, dass von diesem Betrieb aus nicht mit relevantenunzulds-
sigen Geruchseinwirkungen zu rechnen ist. Die von diesem Betrieb ausgehenden
Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen sind zu dulden.

7.2 Immissionsschutzgutachten
Um die wechselseitigen Beziehungen als auch die Auswirkungen der Immissio-
nen zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet bewerten zu kdnnen liegt folgen-
de schalltechnische Untersuchungen vor:
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Das-bereitsaus-dem-fritherenDie nachfolgende schalltechnische Untersuchung

ACB-0223-8959/08 vom 10.02.2023 zum Bauleitplanverfahren “Gewerbegebiet
Untere Breite X* in der Marktgemeinde Burtenbach wird als Bestandteil des Be-
bauungsplanes festgesetzt..

Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren im—Jahre—2008

stammende—Schallschutzgutachten—ist—entsprechend—der—,Wohngebiet
Schaferberg” in der Stellungnahme-angefihrten Bedingungen—und-Anfor-

derungen-auf-das-plangegenstandlicheMarktgemeinde Burtenbach, Bericht-
Nr. ACB-0223-8959/08 Stand 10.02.2023 des 1B ACCON GmbH « Gewerbe-

ring 5 » 86926 Greifenberq * Telefon 0 8192 /99 60-0 °

Der Markt Burtenbach plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Untere Breite X“. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind u. a. auch die
schalltechnischen Auswirkungen der Planung zu begutachten. Der Schallschutz
wird im_Rahmen von Bauleitplanverfahren anzupassen—bie-Ergebnisse-sind
fir die Praxis durch die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau konkretisiert. In
der DIN 18005 sind Orientierungswerte fir die Beurteilung von Gerduscheinwir-
kungen in Anhangigkeit von schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Baugebiete) auf-

gefihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersu-
chung (ACB-0223-8959/08 vom 10.02.2023) erstellt, in der weiterenPlanung—
Entwurf-zu-berticksichtigeneine Larmkontingentierung nach DIN 45691 unter
Berlicksichtigung aller Teilflachen des Plangebiets durchgefiihrt wurde. Durch
Festsetzung entsprechender Emissionskontingente LEK flir die Zeitbereiche tags
und nachts wird die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm im Umfeld des
Plangebiets sichergestellt.

In der schalltechnischen Untersuchung ACB-0223-8959/08 vom 10.02.2023 wur-
de zudem die Larmsituation innerhalb des Plangeltungsbereichs untersucht. Sie
wird mafRgeblich durch Immissionen aus StralRenverkehr der St 2025 und Ge-
werbelarm bestimmit.

Es zeigt sich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1
(,Schallschutz im Stadtebau®) fir Gewerbegebiete fir Gewerbelarm von 65 dB(A)
tags und eirzuarbeiten-50 dB(A) nachts und damit auch die wertgleichen Immis-
sionsrichtwerte nach TA Larm durchgehend eingehalten werden. Festsetzungen
zum Schutz gegen Gewerbelarm sind deshalb nicht erforderlich.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen auch, dass die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fir Gewerbegebiete fur StralRenverkehrslarm von
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts im Ostlichen Teil des Plangebiets nicht einge-
halten werden. Es werden MaBnahmen der Grundrissgestaltung festgesetzt, wel-
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che nur unter ersatzweiser Realisierung von fensterunabhangiger schallgedamm-
ter BelUftung entfallen kénnen.

Hinweis:

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben sich aus den bau-
rechtlich _eingefuhrten Normen, eine Festsetzung der Anforderungen im Bebau-
ungsplan ist daher nicht erforderlich.

7.3 Landwirtschaftliche Immissionen
Die sidlich und westlich an das Plangebiet anschlieenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt. Dabei kann es zu Staub-, La&rm- und Geruchsimmissi-
onen kommen. Diese unvermeidlichen Immissionen werden mit Sicherheit des
Ofteren auftreten und miissen somit auch hingenommen werden.

8 Landesplanerische Uberlegungen
Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um ein Uberdértlich bedeutsames Vorha-
ben. Eine landesplanerische Beurteilung ist daher nicht erforderlich.

9 Bodenschutz/ Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und

Boden

Gemall Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) Vom 22. August
2013, geandert durch Verordnung vom 21. Februar 2018 sollen die Gemeinden
alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen unter dem Gesichtspunkt ei-
ner moglichst geringen Flacheninanspruchnahme optimieren. Dabei soll bzw. sol-
len zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden auf die Ent-
wicklungsziele des LEP vorrangig Rucksicht genommen werden.

e LEP 3.1 Abs. 1 (G): Ausweisung von Bauflachen an einer nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung ausrichten
Mit dem plangegenstandlichen Baugebiet wird der fir den Markt Burten-
bach gegebene Bedarf an Gewerbeflachen befriedigt. Die infrastrukturel-
len Einrichtungen zur Entwicklung des vorliegenden Baugebiets sind ge-
geben. Das Plangebiet ist bereits bei dem laufenden Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplans als Gewerbeflache ausgewiesen.

e LEP 3.1 Abs. 2 (G): Flachensparende Siedlungs- und Erschlie3ungs-
formen anwenden
Durch eine effiziente ErschlieRungsstruktur mit der bestehenden Orts-
stral3e Industriestrafe und den darin befindlichen ErschlieBungsstrukturen
fur Kanal und Wasser und Kommunikationsanlagen liegt fur die Erschlie-
Rungsflachen eine wirtschaftliche Losung vor.

e LEP 3.2 (2): Vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
nutzen
Auf Grund der Zielvorgabe des LEP ist im Hinblick auf eine méglichst ge-
ringe Flacheninanspruchnahme gemali § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen und dabei zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen,
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu bericksichtigen.

Im Innerortsbereich sind keine verfligbaren Leerstdnde vorhanden, die fiir
eine Gewerbegebietsentwicklung in Frage kommen. Zudem handelt es
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sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Erweiterungsflache fur
den westlich des Plangebiets gelegenen Gewerbebetrieb.

e LEP 7.1 Abs. 3 (G): Erhalt freier Landschaftsbereiche
In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen méglichst
gebundelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme R&ume sollen erhalten werden.
Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke
sollen insbesondere nicht in schutzwirdigen Téalern und auf land-
schaftsprdgenden Gelanderiicken errichtet werden.
Diese Anforderung wird von der vorliegenden Bauleitplanung erfillt. Mit
den geplanten Ortseingriinungen und der Anfligung des Plangebiets an
den bestehenden Ortsbereich werden die Eigenart und die Schonheit des
Landschaftsbildes nicht wesentlich beeintrachtigt.

§ la Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen, die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Marktgemeinde Burtenbach verfligt derzeit Gber keine Gewerbeflachen. In-
nenliegende Baulandflachen im Altortbereich stehen derzeit nicht zur Verfligung
und waren auch fir die beabsichtigte Gewerbeansiedlung nicht geeignet.
Zudem handelt es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Erweite-
rungsflache fiir den westlich des Plangebiets gelegenen Gewerbebetrieb.

10 Grunordnung/ Naturschutz/ Ausgleichs- und Eingriffsregelung

Landschaft und Griunordnung, Ortsrandeingriinung

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt aufgrund der
Ortsrandlage und der Gelandemorphologie der Ein- und Durchgriinung eine be-
sondere Bedeutung zu.

Hierflir sind entsprechende Griinordnungsmafinahmen mit den notwendigen
Festsetzungen in Form eines Griinordnungsplanes in den Bebauungsplan einge-
arbeitet.

Das “Untere Breite X* des Marktes Burtenbach stellt auf Grund seiner exponier-
ten Lage hinein in die freie Landschaft einen nicht unerheblichen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Das Gewerbegebiet wird das Landschaftsbild in einem ge-
wissen Mal3 verandern und beeinflussen.

Diese Sachlage erfordert einen sensiblen Umgang mit dem Ubergang von Be-
bauung zur freien Natur. Hier ist es besonders wichtig, dass zu den Aul3enberei-
chen hin ein ausreichend breiter Grinstreifen mit entsprechender Bepflanzung
angelegt wird. Als Abgrenzung der Bebauung hin zur freien Natur im sidlichen
und westlichen Bereich des Gewerbegebietes ist anzustreben, dass ein mog-
lichst natiirlicher Ubergang gebildet wird.
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Auf eine Durchgrinung des Baugebiets mit entsprechenden Grol3b&umen ist bei
der Realisierung des Baugebietes besonderer Wert zu legen.

Hierfir sind in der Satzung entsprechende gestalterische Vorgaben erlassen.

Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen sind zur Durchfihrung der BaumafRnahme im erforderli-
chen Ausmal} zulassig. Hierbei handelt es sich um Abgrabungen und Auffillun-
gen in einem relativ geringen Umfang zur Erreichung von mdéglichst ebener Be-
triebsflachen.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung/ Ausgleich fur Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild
(gemal Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®)

Auf den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsrege-
lungen in der Bauleitplanung® vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen wird verwiesen.

Die Umsetzung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen (Eingriffsregelung) ist
durch einen Grunordnungsplan zu gewahrleisteten. Soweit diese nicht auf dem
Baugrundstiick erbracht werden kénnen, sind zu deren Aufwertung in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehorde ggf. andere naturschutzfachlich ge-
eignete Flachen und MaRRnahmen festzulegen. Die Ausgleichsflachen missen fir
Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege gesichert sein.

Bei der grunordnerischen Planung fir das Gesamtareal ist darauf zu achten,
dass die Freiflachen naturnah gestaltet und gepflegt werden. Bei den Gehdlz-
pflanzungen sind standortheimische Laubgehdlze zu verwenden. Ausreichend
bemessene Standraume mussen, insbesondere bei Baumpflanzungen, gewahr-
leistet sein. Die Versiegelung ist auf das absolut hotwendige Mindestmald zu be-
grenzen und allgemein mdglichst wasserdurchlassig zu gestalten. Die konkrete
Planung ist mit der Unteren Naturschutzbehtrde beim Landratsamt Ginzburg
abzustimmen.

Zur Schaffung eines 6kologisch vertraglichen Uberganges des Gewerbegebietes
zur freien Natur sind um die bebaubaren Flachen ausreichend breite Gringurtel
zu schaffen. Im Besonderen ist hier das Augenmerk auf eine naturnahe Gestal-
tung zu legen.

Die anzulegenden Griinstreifen sind soweit moglich von der Au3enseite offen zu
lassen. Um eine optimale Ausnutzung der Griinbereiche fir wandernde Tierarten
zu erreichen sind Einfriedungen nur an der Innenseite hin zu den bebaubaren
Flachen anzubringen.

Das Plangebiet liegt dem westlichen Hangrticken des Mindeltals. Durch die Aus-
weisung dieses Gewerbegebietes gehen derzeit landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen verloren. Dies bedeutet auch Verlust von Lebensraumen fir eine arttypi-
sche Flora und Fauna.

Das geplante Gewerbegebiet stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen auszugleichen ist. Die Bilan-
zierung der erforderlichen Ausgleichsflachen ist nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, er-
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stellt vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, vorzunehmen. Die Bilanzierung ist dem Bebauungsplan beizulegen.

Die externe Ausgleichsflache ist baldmdglichst, jedoch bis spatestens 12 Monate
nach Beginn der ErschlieBungsmafinahmen, anzulegen und auszugestalten.

Ein entsprechender Grinordnungsplan ist in diesen Plan mit eingearbeitet.

Auf die Ausfihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

11 Hochwasserschutz und Beurteilung der Untergrundverhéltnisse

Aus wasserrechtlicher Sicht ist zu beachten, dass seit dem 1.1.2008 eine Novelle
des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG), die speziell zur Vorbeugung gegen
Hochwasser zahlreiche Bestimmungen enthalt, in Kraft getreten. Nach dem neu-
en Artikel 61 gilt folgendes:

»Zur Minderung von Hochwasser- und Durregefahren sollen Staat und Gemein-
den im Rahmen ihrer Aufgaben auf

1. Erhalt und Wiederherstellung der Versickerungsfahigkeit der Béden,

2. dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser,

3. MalRnahmen zur natirlichen Wasserriickhaltung und Wasserspeiche-
rung

hinwirken.*

Auf Grund der Lage des Baugebiets ist zwar im Plangebiet mit Hochwasser nicht
zu rechnen, dennoch sind hinsichtlich der oben unter 1-3 genannten Aufgaben
zur Minderung von Hochwasser- und Dirregefahren zu beachten.

Um die Sickerfahigkeit des Untergrundes bewerten zu kénnen liegt folgende gut-
achterliche Stellungnahme zur Bewertung der Untergrundverhaltnisse vor:

Gutachterliche Stellungnahme zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse
zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Untere Breite VIII“ Markt Burtenbach,
Projekt-Nr. 7903 02 Stand 21 Oktober 2008 des IB KC Kling Consult Ingeni-
eurgesellschaft fir Bauwesen mbH Burgauer Str. 30, 86381 Krumbach

Auszug aus der gutachterlichen Stellungnahme:

3 Ergebnisse der Untersuchungen und Untergrundbeurteilung
3.1 Untergrund nach den Schurf- und Laborversuchsergebnissen

3.1.1 Deckschichten

Unter einer im Mittel 0,3 m bis 0,4 m machtigen Mutterbodenschicht wurden in
allen Schirfen Deckschichten in einer Gesamtmachtigkeit von Ca. 1,3 m
(SCH 1, SCH 3) und > 2,6 m (SCH 4) erkundet. Die Deckschichten liegen im
Untersuchungsgebiet vorwiegend als schwach schluffige bis stark schluffige,
teilweise stark tonige Fein- bis Mittelsande vor. Die Deckschichten sind geolo-
gisch als hangabwarts umgelagerte FlieRerden der im Untersuchungsgebiet
anstehenden Ablagerungen der Oberen SufRRwassermolasse zu deuten. Die
vor allem im Bereich des Mutterbodens angetroffenen einzelnen Kiese sind
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genetisch den jingeren Deckenschottern (Quartar) zuzuordnen, die im Rah-
men der Verwitterung mit den FlieRerden umgelagert wurden.

Auf Grund des hohen Schlammkornanteils sind die oberflachennah anstehen-
den Deckschichten im Sinne der DIN 18130 lediglich als ,schwach durchlas-
sig" einzustufen und somit zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht
geeignet.

3.1.2 Obere SuRwassermolasse (OSM)

Mit Ausnahme von Schurf SCH 4 wurden in allen Schirfen bis zur jeweiligen
Schurfendtiefe unterhalb der Deckschichten Ablagerungen der jungtertiaren
Oberen SiiRwassermolasse (OSM) angetroffen. Im Bereich Flur-Nr. 989 liegt
die OSM oberflachennah in Form schwach schluffiger bis schluffiger, teilweise
stark toniger, glimmerhaltiger Fein- bis Mittesande vor. Diagenetische Verfes-
tigungen (,Sandsteinbédnke®) konnten im Bereich der Untersuchungsstellen
nicht beobachtet werden.

Laborversuchsergebnisse

An drei entnommenen Bodenproben aus dem Bereich der OSM wurde im bo-
denmechanischen Labor des BIKC die jeweilige KorngréRenverteilung ermit-
telt.

Bodenmechanische Beurteilung:

Nach DIN 181 30 sind die untersuchten Flinzsande als durchlassig bis
schwach durchlassig einzustufen. Bei sehr gleichkdrnigen Sandlagen (z. B.
sehr gleichférmige Mittelsande) sind bereichsweise auch héhere Durchlassig-
keiten des Untergrunds zu erwarten. Zur Versickerung von Niederschlags-
wassern sind die tertiaren Sande im Bereich Flur-Nr. 989 aufgrund der stark
wechselhaften Kornzusammensetzung jedoch nur sehr bedingt geeignet bzw.
ungeeignet.

3.2 Hydrogeologische Verhéltnisse

Bei der fachtechnischen Aufnahme der Schirfgruben konnten keine Schicht-
bzw. Grundwasserzufliisse festgestellt werden. Zum Zeitpunkt der feldtechni-
schen Untersuchungen herrschten insgesamt mittlere bis niedrige Grundwas-
serstande. Der Wasserspiegel des innerhalb der OSM flachenhaft ausgebilde-
ten Ersten Hauptgrundwasserstockwerks (Oberes Grundwassersystem OG)
ist im Untersuchungsgebiet in einer Tiefenlage, um Ca. 480 mNNmM NHN zu
erwarten. Zwischen diesem flachenhaft ausgebildeten Grundwasservorkom-
men und der derzeitigen Gelandeoberflaiche kénnen innerhalb der OSM je-
doch insbesondere auf zwischengeschalteten, starker tonig- schluffig ausge-
bildeten Schichtabfolgen der OSM (Flinzmergellagen) lokale, erfahrungsge-
mal gering méchtige Schichtgrundwasservorkommen vorhanden sein.

4 Versickerung von Niederschlagswasser

Als unterer Grenzwert fUr die Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser gilt nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 vom April 2005 ein Durchlas-
sigkeitsbeiwert von ki ~1,0 x 10°® m/s fiir die wasserungeséttigte Zone. Die an-
hand der Sieblinienauswertung nach BEYER bestimmten Durchlassigkeiten
fur die unterhalb der Deckschichten folgenden tertiaren Sande betragt zwi-
schen ki ~1,0 x 10° m/s und k¢ ~2,2 x 10" m/s (vgl. Abschnitt 3.1.2.)

Die oberflachennah anstehenden Deckschichten kénnen auf Grund des er-

hohten Schlammkornanteils und der dadurch bedingten geringeren Durchlas-
sigkeit nicht zur Niederschlagswasserversickerung herangezogen werden.
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Die unterhalb der Deckschichten folgenden Ablagerungen der OSM sind im
Bereich der Schirfe SCH 2 und SCH 3 auf Grund des geringen k-Werts von
Ca. ki ~2,0 x 10" m/s ebenfalls nicht zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser geeignet. Lediglich im Bereich von SCH 1 wurden schlammkornérmere
Mittelsande nachgewiesen, die prinzipiell zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet waren. Der an einer bei 1,9 m unter Gelande ent-
nommenen Bodenprobe festgestellte k-Wert liegt bei ca. ki ~1,0 x 10®° m/s,
womit diese Probe im Sinne der DIN 18130 als ,,durchlassig" einzustufen ist.

Auf Grund der feldtechnischen Untersuchungen kann fur das Untersuchungs-
gebiet jedoch von sehr stark wechselnden Schlammkorngehalten innerhalb
der OSM- Ablagerungen ausgegangen werden, so dass fur das gesamte Un-
tersuchungsgebiet erfahrungsgemal unglnstige Untergrundverhéltnisse fir
die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser bestehen. Im vorlie-
genden Fall bietet sich die Versickerung von Niederschlagswasser allenfalls
durch dezentrale Versickerungsanlagen z. B. in Form von Mulden- Rigolen-
systemen an, die aufgrund der morphologischen Strukturierung des Geléndes
(leichte Hangneigung nach Osten) jedoch nur sehr eingeschrankt eingebaut
werden kdnnen und zu einer starken Durchfeuchtung des Untergrunds mit
dadurch verursachten Kriechbewegungen fuhren kénnen. Das im kinftigen
Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser sollte daher unseres
Erachtens tber groRrdaumige Rickhaltebecken (ggf. in Verbindung mit der ge-
planten Ortsumgehungsstrale) dem Untergrund wieder zugefihrt werden. Bei
einem Einsatz von Mulden- Rigolensystemen wéren Nottiberlaufe an das Ka-
nalnetz oder eine Vorflut (z. B. Entwasserungsgraben) vorzusehen.

Hinsichtlich der notwendigen Vorbehandlungsmaflinahmen zur Versickerung
bzw. zum Ableiten der Niederschlagswasserabfliisse ist das ATV- DWVK-
Regelwerk M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"
vom Februar 2000 zu beachten.

Um einem Versagen der einzelnen Versickerungsanlagen vorzubeugen, emp-
fiehlt es sich, jeweils einen Notuberlauf (z. B. zum Kanal oder zur nachstgele-
genen Vorflut) vorzusehen. Alternativ dazu bietet sich ein Anschluss der Ver-
sickerungseinrichtungen an den StralRenbegleitenden, beidseits der geplanten
Ortsumfahrung verlaufenden Wassergraben an.

Bei der Planung, Bau und Betrieb flr Versickerungsanlagen sind die einschla-
gigen Vorschriften der ATV bzw. der DWA sowie des ehemaligen Bayerischen
Landesamts fur Wasserwirtschaft (LfW) und des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) zu beachten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass fiir das gesamte Untersu-
chungsgebiet ungiinstige Untergrundverhaltnisse fiir die Versickerung von un-
belastetem Niederschlagswasser bestehen. Im vorliegenden Fall bietet sich
die Versickerung von Niederschlagswasser allenfalls durch dezentrale Versi-
ckerungsanlagen z. B. in Form von Mulden- Rigolensystemen an, die auf-
grund der morphologischen Strukturierung des Geldndes (leichte Hangnei-
gung nach Osten) jedoch nur sehr eingeschrankt eingebaut werden kdnnen
und zu einer starken Durchfeuchtung des Untergrunds mit dadurch verursach-
ten Kriechbewegungen fiihren kénnen.

Das im kiunftigen Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser ist, um dem
Bayerischen Wassergesetzes (BayWG), speziell zur Vorbeugung gegen
Hochwasser, geniige zu leisten, tGber groRraumige Rickhaltebecken (ggf. in
Verbindung mit der geplanten Ortsumgehungsstral3e) dem Untergrund, soweit
maoglich, wieder zuzufiuhren. Auf den Einsatz von Mulden- Rigolensystemen

Fassung vom 21.11.2022 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000 Seite 20 von 31



Markt Burtenbach Bebauungsplan “Gewerbegebiet Untere Breite X*

Begrindung — 2. Entwurf

sollte verzichtet werden, da diese nur wenig wirksam und ohnehin Notluberlau-
fe an das Kanalnetz oder eine Vorflut (z. B. Entwasserungsgraben) vorzuse-
hen waren.

In der Bebauungsplanzeichnung sind entsprechende Flachen zur Anlegung
eines Regenrickhaltebeckens vorgesehen und in der Satzung festgesetzt.

12 Ver-und Entsorgung

,{;% ., 1080 !
i Regenruck
- Qbherflachenwa er-

altebecken~
\\'Z- kanal DN 800 STB 1

Planflache
@ 1050/1

1051

1053

903
Katasterauszug mit Ver- und Entsorgungsanlagen Bestand unmafistablich

12.1 Abwasserbeseitigung

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Schmutzwasser sind Uber das gemeindliche Entwéasserungssystem der Ge-
meinschaftsklaranlage des Abwasserzweckverbandes Burtenbach - Minsterhau-
sen zuzuleiten.

Der Markt Burtenbach besitzt ein funktionsfahiges Entwéasserungssystem, wel-
ches im Bereich des geplanten Gewerbegebietes als Trennsystem ausgebildet
ist. Der Anschlusspunkt des Schmutzwasserkanals (Faserzement DN 250) befin-
det sich in der Industriestr bis zur westlichen Grenze des Grundstiicks Fl. Nr
1049. Das Kanalsystem ist so ausgelegt, dass das anfallende Schmutzwasser
aufgenommen werden kann.
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Alle Teile der Abwasserentsorgungsanlage innerhalb des Planungsbereiches,
sind entsprechend den einschlagigen Richtlinien, DIN-Normen und den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu bemessen und auszufiihren.

Abwasserentsorgung - Niederschlagswasser

Auf Grund der bestehenden Lehmschichten des Untergrundes ist davon auszu-
gehen, dass eine Versickerung der Oberflachenwéasser in einem sehr begrenzten
Umfang moglich ist.

Das im kunftigen Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser ist, um dem
Bayerischen Wassergesetzes (BayWG), speziell zur Vorbeugung gegen Hoch-
wasser, gentge zu leisten, Uber grof3rdumige Rickhaltebecken (ggf. in Verbin-
dung mit der geplanten Ortsumgehungsstrafl3e) dem Untergrund, soweit méglich,
wieder zuzufuhren. Auf den Einsatz von Mulden- Rigolensystemen sollte verzich-
tet werden, da diese nur wenig wirksam und ohnehin Notuberlaufe an das Kanal-
netz oder eine Vorflut (z. B. Entwasserungsgraben) vorzusehen waren.

Sollte dennoch Versickerungsanlagen zum Einsatz kommen, ist hierfir die Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser® sowie das ATV-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

Zur Sicherstellung der Zuleitung der Oberflachenwasser zum Regeniberlaufbe-
cken sind bei Grundstiicksteilungen die entsprechenden Zuleitungen im Grund-
buch dinglich zu sichern.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers und den Sickerteich ist eine
wasserrechtliche Gestattung (Erlaubnis, ggf. Plangenehmigung) erforderlich, die
unter Vorlage priffahiger Unterlagen beim Landratsamt Glinzburg zu beantragen
ist.

Aus Sicherheitsgriinden ist der Sickerteich gegen Unfallgefahr wirkungsvoll ab-
zusichern (im Regelfall Einzaunung). Die zugehoérigen MaRnahmen sind im was-
serrechtlichen Antrag darzustellen.

In der Broschire ,Naturnaher Umgang mit Regenwasser — Verdunstung und
Versickerung statt Ableitung®
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88 umgang mit regenwasser.pdf
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (im Internet abrufbar) sind wertvolle
Anregungen enthalten, wie Regenwasser ¢kologisch sinnvoll und stadtebaulich
interessant zurtickgehalten werden kann.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen unter 11. Hochwasserschutz und Beurtei-
lung der Untergrundverhéaltnisse verwiesen.

12.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung kann Uber das Wasserversorgungsnetz des gemeindli-
chen Elektrizitats- und Wasserwerkes Burtenbach sichergestellt werden. In der
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Industriestr. befindet sich eine Hauptwasserleitung DN 100. Ein Anschluss an die
Verbindungsleitung zum Ortsteil Oberwaldbach ist nicht méglich.

12.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung wird von dem gemeindlichen Elektrizitats- und Wasserwerk
Burtenbach durchgefinhrt.

Fur die Versorgung samtlicher Neubauten sind Kabelanschliisse vorzusehen.

Beleuchtungsmasten kdnnen auch auf privatem Grund errichtet werden. Sie sind
so zu errichten, dass die Vorderseite an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache stehen und somit die Mastvorderseite mit der StralRenbegren-
zungslinie abschlief3t.

Folgende Unfallverhitungsvorschriften und Mindestabstande in Bezug auf die
Freileitung bei der Durchfihrung der Bauarbeiten sind zu beachten:

- Bei jeder Anndherung an die Versorgungsleitungen sind wegen der damit
verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhitungsvorschriften fur elektrische
Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenos-
senschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.

- Alle bauausfuhrenden Personen sowie deren gehandhabtes Werkzeug, wie
z.B. Leitern, Gerustteile, Arbeitsgerate und der zum Einsatz kommende
Baukran mit angehéngten Lasten, missen so gehandhabt bzw. betrieben
werden, dass eine Anndherung von weniger als 1,00 m an die 1-kV-
Freileitung in jedem Fall ausgeschlossen ist. Jede auch nur kurzfristige Un-
terschreitung des Schutzabstandes ist fir die am Bau Beschéftigten le-
bensgefahrlich.

Die nachfolgenden Mindestabsténde gelten fur Aufgrabungen und die Neuerrich-
tung unterirdischer Bauwerke, Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der Nahe
erdverlegter Anlagen. Sie dienen auch zur Sicherstellung der spateren Anlagen-
instandhaltung.

- Der horizontale Parallelabstand von Fremdanlagen darf einen lichten Min-
destabstand von 0,5 m zur AuRenkante der Kabeltrasse nicht unterschrei-
ten.

- __Beim Kreuzen mit Fremdanlagen darf ein vertikaler lichter Mindestabstand
von 0,40 m nicht unterschritten werden.

- Der horizontale Mindestabstand zu Beleuchtungsmasten, Verkehrszeichen-
und Signalanlagen betragt 0,3 m zur AuRenkante der Kabeltrasse.

- __Der horizontale Mindestabstand zu Schéachten und sonstigen Bauwerken
im StralBenraum betragt 0,5 m zur Aul3enkante der Kabeltrasse.

Vor Aufnahme von Grabarbeiten sind die aktuellen Kabellagepléane bei dem
Elektrizitats- und Wasserwerk Burtenbach

BleichstralRe 1

89349 Burtenbach

Kontakt

Telefon: 08285-99 96 0

Telefax: 08285-99 96 26

info@gew-burtenbach.d

zu beschaffen.
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Erstellung einer privaten Trafostation

Die Stromversorgung der Gewerbegrundstiicke erfolgt Uber, durch den Kunden
(Bauherrn), selbst zu errichtende private Transformatorenstation.

Der Anschluss erfolgt auf der Mittelspannungs-Ebene (20kV). Die Erdkabel ver-
laufen im Feldweg der Flur Nr. 1004. Diese durfen nicht Uberbaut werden und
bendtigen einen Schutzbereich von 3 Meter nach rechts und links der Leitungs-
trasse.

Die Erschlieung des Bebauungsplangebietes hat in Abstimmung mit dem Ge-
meinde-Elektrizitats- und Wasserwerk Burtenbach (GEW) zu erfolgen.

StralRenbeleuchtung
Soweit erforderlich ist die bestehende StralRenbeleuchtung in der Industriestrai3e
anzupassen und zu erweitern.

12.4 Gasversorgung

Die Fa. Erdgas Schwaben, als Gasversorgungsunternehmen ist in der Lage das
Baugebiet mit Erdgas zu versorgen.

Die Fa. Erdgas Schwaben ist friihzeitig in die ErschlieBungsplanung mit einzube-
ziehen.

Erdgashochdruckleitung im Feldweg Fl. Nr. 1004

Die Anweisungen zum Schutz von Erdgasleitungen sind zu beachten:

Die Beschéadigung von Gasleitungen stellt nicht nur eine Gefahrdung besonderer
Art dar, sie verpflichtet auch den Schadensverursacher zum Schadenersatz und
kann nach 88 303, 304 und 308 StGB strafrechtliche Konsequenzen nach sich
ziehen.

Aktuelle Bestandsplane kénnen auf der Homepage der schwaben netz gmbh un-
ter folgender Adresse angefordert werden: http://planauskunft.schwaben-
netz.de/.

Folgende Punkte sind daher strengstens zu beachten:

(1) Arbeiten im Gasleitungsbereich bedirfen besonderer Sorgfalt! Vor Auf-
nahme der Arbeiten ist genauestens, unter Einschaltung Betriebsstel-
le(n) der Fa. Erdgas Schwaben - 89312 Giinzburg, Geschwister-Scholl-
StralBe 3, Tel. 08221 3602-, die Lage der Gasleitung festzustellen und
Informationen Uber leitungsbegleitende Kabel einzuholen.

(2) Erdarbeiten in der Nahe von Gasleitungen unter Verwendung maschi-
neller Baugerate durfen nur erfolgen, wenn eine Beschadigung der Lei-
tung und/oder des leitungsbegleitenden Kabels ausgeschlossen ist. An-
dernfalls wird Handschachtung vorgeschrieben.

(3) Jede Beschadigung oder Freilegung von Gasleitungen und/oder lei-
tungsbegleitenden Kabeln ist uns unverziglich zu melden. Die freigeleg-
te Leitung und/oder leitungsbegleitende Kabel sind zu sichern und vor
Beschadigung zu schitzen. Die Erdarbeiten sind unverziglich bis zum
Eintreffen unseres Beauftragten einzustellen.

(4) Im Falle der Kreuzung einer neu zu verlegenden Leitung bzw. eines Ka-
bels mit unserer Gasleitung muss der lichte Abstand von mindestens 20
cm und bei einer Parallelfihrung seitlich mindestens 40 cm betragen.
Sollten zwingende Griinde eine Unterschreitung der genannten Min-

Fassung vom 21.11.2022 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000 Seite 24 von 31



Markt Burtenbach Bebauungsplan “Gewerbegebiet Untere Breite X*

Begrindung — 2. Entwurf

destabstande erfordern, so sind zusétzliche Schutzmal3nahmen vor der
Baudurchfihrung mit uns abzustimmen.

(5) Die freigelegte Leitung und/oder das leitungsbegleitende Kabel ist mit
Sand (allseits mind. 10 cm) zu umhillen und den Vorschriften gemaf zu
verfullen.

(6) Die Anwesenheit eines BauftragtenBeauftragten der Fa. Erdgas Schwa-
ben an der Aufgrabungsstelle hat keinen Einfluss auf die Verantwortlich-
keit des Aufgrabenden.

(7) Planunterlagen werden nur gegen Empfangsbestatigung ausgegeben.

(8) Jegliche Uberbauung von Gasleitungen ist unzulassig, ebenso das La-
gern von Materialien sowie Pflanzungen (Baume bzw. Straucher) tber
den Gasleitungen.

AbschlieRend wird noch darauf hingewiesen, dass die Nichteinhaltung oben-
genannter Auflagen im Schadensfall zum Verlust des Versicherungsschutzes
fuhren kann.

12.5 Telekommunikationsanlagen
Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom. Sollten diese Anlagen von den Baumal3nahmen berihrt werden, mus-
sen diese gesichert, verandert oder verlegt werden.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsan-
lagen der Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir, gesondert
mit uns in Verbindung zu treten.

Lagepléane der Telekommunikationsanlagen kénnen angefordert werden bei:
E-Mail:
Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs
mit Telekommunikationsinfrastruktur, im und auf3erhalb des Plangebiets, bedarf
der Abstimmung mit der Deutschen Telekom.

Telekommunikationskabelleitungen und Leerrohre

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen Telekommunikationskabelleitungen
und Leerrohre der LEW Verteilnetz GmbH. Diese sind in der Planzeichnung dar-
gestellt.

Der Schutzbereich sdmtlicher Kabelleitungen und Leerrohre betragt 1,00 m bei-
derseits der Trassen.

12.6 NATO - Pipeline Leipheim/ Lechfeld
Wie in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt, verlauft die NATO — Pipeline

Leipheim/ Lechfeld leicht schrdg von Nordnordwest nach Sudsudost, im westli-
chen Bereich durch das Baugebiet.
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Die bestehende Nato-Pipeline ist bereits im Grundbuch der Fl. Nr. 989 dinglich
gesichert. Beim Eigentumslbergang wird diese automatisch Ubernommen. Alle
Veranderungen unter Berlcksichtigung der vertraglichen Regelungen bedurfen
der Zustimmung durch die Wehrbereichsverwaltung und madglicherweise des Ab-
schlusses eines Gestattungsvertrages.

Die Pipeline besitzt einen Schutzstreifen von 6,0 m (beidseitig 3,0 m der Rohr-
achse), der von jeglicher Bebauung und sonstigen Mal3nahmen, Bepflanzungen
mit Baumen und sonstigen tiefwurzelndem Bewuchs freizuhalten ist. Alle Arbei-
ten im Schutzbereich dirfen nur unter Beachtung der “Hinweise fur Arbeiten im
Bereich der Produktenfernleitungen der NATO und des Bundes in der Bundesre-
publik Deutschland“ durchgeflihrt werden.

Der Betriebsbeauftrage der Pipeline, die Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH,
Betriebsverwaltung Sud, Hohlstr. 12, 55743 Idar — Oberstein, Tel. 06781/ 206-0,
ist friihzeitig, unter Vorlage der Planunterlagen, zu beteiligen.

Die Pipeline ist zu Wartungs- und Reparaturzwecken, sowie zur Verhinderung ei-
ner Gefahrdung durch &ufRere Einflisse durch eine 6,0 m (beidseitig 3,0 m der
Rohrachse) breite Schutzzone zu schiitzen und im Grundbuch dinglich zu si-
chern.

Aufgrund der Genehmigungsauflagen durfen im Schutzstreifenbereich keine be-
triebsfremden Einrichtungen vorhanden sein oder Bauwerke errichtet werden.
Des Weiteren muss eine ungehinderte Zuganglichkeit zur Fernleitung jederzeit
maglich sein. Im Schutzstreifen durfen keine Arbeiten und Vorgénge stattfinden
(z.B. maschineller Erdaushub, Bohrungen, Uberfahren mit Schwerlastfahrzeu-
gen, Lagerung von Materialien), die eine Gefahrdung der Fernleitung mit sich
bringen oder Instandsetzungs- oder NotfallmalRnahmen behindern kénnen.

Die nachfolgend genannten MalBnhahmen zur Sicherung der Produktenfernleitung
sind zu bericksichtigen

1. Alle geplanten EinzelmalRnahmen (z.B. Bebauung, Wegebau, Drainagen,
Entwasserungsgraben), die den Schutzbereich der Leitung berihren,
missen rechtzeitig unter Vorlagen von Detailpléanen, bei unserer Gesell-
schaft zur Prifung und Abgabe einer Stellungnahme vorgelegt werden, da
gegebenenfalls gréRere Schutzabstande, bzw. besondere Sicherungs-
mafinahmen erforderlich sind.

2. Der dinglich gesicherte 6,0 m breite Schutzbereich, (3,0 m beiderseits der
Rohrachse), muss von jeglicher Bebauung und sonstigen baulichen Maf3-
nahmen, Bepflanzung mit Bdumen und sonstigem tiefwurzelnden Be-
wuchs entsprechend der bestehenden vertraglichen Regelungen freige-
halten werden. Der jederzeitige Zugang zur Rohrleitungstrasse fir even-
tuelle Reparaturarbeiten, Messungen, die behérdlich vorgeschriebenen
Kontrollgédnge, sowie fur die regelméRige Trassenreinigung (Entfernung
von Wildbewuchs durch eine von unserer Gesellschaft beauftragten
Fremdfirma) muss gewahrleistet sein.

3. Alle Arbeiten im Schutzbereich dirfen nur unter Beachtung der beigefiig-
ten "Hinweise fur Arbeiten im Bereich der Produktenfernleitungen der
NATO und des Bundes in der Bundesrepublik Deutschland" durchgefihrt
werden.
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4. Es muss sichergestellt sein, dass die Rechte an der o.a. Fernleitung --*
dingliche Sicherung der Leitung einschlie3lich Schutzstreifen* -- gewahrt
bleiben.

5. Eine Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedarf in jedem Falle der Zu-
stimmung der WBV Sid, AuBenstelle Minchen und gegebenenfalls einer
vertraglichen Regelung.

6. Eine Verlegung von weiteren Ver- und Entsorgungsleitungen parallel zur
Produktenfernleitung ist im Schutzstreifen nicht méglich.

7. Kreuzungen mit Verkehrswegen sind auf ein absolutes Minimum zu be-
schranken. Diese Kreuzungen missen auch dem Sachverstandigen fur
die Produktenfernleitung zur Prufung und evtl. Festlegung weitere Sicher-
heitsmal3nahmen vorgelegt werden.

8. Der 10,0 m breite Schutzstreifen muss von jeglicher Bebauung und sons-
tigen baulichen MafRnahmen (hierzu zéhlen bereits Zaunfundamente,
Mauern, Hofbefestigungen usw.), Bepflanzung mit Baumen und sonsti-
gem tiefwurzelnden Bewuchs freigehalten werden.

9. Der Schutzstreifen kann nicht als Lagerflache verwendet werden.

10. Sofern Sie Grenzen direkt an die Schutzstreifengrenze planen, muss der
exakte Verlauf der Produktenfernleitung mittels Suchschlitzen ermittelt
und aufgemessen werden.

11. In der Produktenfernleitung werden Kraftstoffe der hochsten Gefahren-
klasse fur militdrische Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen
Schutz des § 109e des StGB (Wehrmittelbeschadigung) unter-stellt. Be-
schadigungen kdnnen erhebliche Folgeschaden (Personen-, Vermdgens-
und Sachschaden, insbesondere Grundwasserverunreinigungen) auslo-
sen.

Hinweis zur Kostentragung

Kosten fir erforderliche Leitungssicherungs- und Anpassungsmalnahmen — so-
fern keine anderslautenden vertraglichen Regelungen bestehen — sind durch den
Veranlasser zu tragen.

13 Brandschutz - L§sehwasserverser-gungl 0schwasserversorgung
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Er-
mittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fur Brand- und
Katastrophenschutz zu ermitteln.

Neben der Versorgung mit Trinkwasser fur die Bevolkerung samt Industrie- und
Handwerksbetrieben in Burtenbach, Kemnat und Oberwaldbach stellt das Ge-
meinde Elektrizitats- und Wasserwerk zudem den Grundschutz fur eine eventuel-

le Loschwasserversorgung zur Verfugung Den*—@esetzgeber—saeht—mer—mnen
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Das GEW des Marktes Burtenbach kann fir das plangegenstandliche Gewerbe-
gebiet eine Loéschwassermenge von 48 cbm Uber 2 Stunden durch das beste-
hende Wasserversorgungsnetz bereitstellen. Flur den Grundschutz eines Gewer-
begebiets mit mittlerer Brandgefahr bei GFZ <1,0 sind nach dem Arbeitsblatt W
405 DVGW 96 cbm uber 2 Stunden erforderlich, Nachdem es sich um einen
durch einen Vorhabentrager veranlassten Bebauungsplan handelt, wurde im
Rahmen des Stadtebaulichen Vertrags vereinbart, dass die Uber die bereitste-
hende Léschwassermenge von 48 cbm Uber 2 Stunden hinausgehende L&sch-
wassermange von dem Vorhabentrager selbst vorzuhalten ist.

Die erforderliche zusatzliche Loschwassermenge kann jederzeit rund um
die Uhr durch den vorhandenen Loéschwasserbehélter der Fa. Kdgel, an
dem die Gemeinde ein Nutzungsrecht besitzt, mit einem Fassungsvermo-
gen von 250 cbm, mit einer Anschlussstelle an der Industriestralie in etwa
der Hohe Abzweigung Ahornweg, bereitgestellt werden.

Uber die vom Gesetzgeber vorgeschriebene Menge hinaus, miissen spezielle
Gewerbebetriebe aufgrund der GroRe von Hallen und Produktionsstatten und des
vorhandenen Gefahrenpotentials weitergehende Ldschwassermengen selbst
vorhalten.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur Feuerwehr auf Grundsticken®
sowie der eingefuhrten Technischen Regel ,Richtlinien fur die Flachen der Feu-
erwehr und des gemeinsamen Arbeitsblattes der DVGW und AGBF Bund zur
Ldschwasserversorgung Stand Oktober 2018 sowie des Arbeitsblattes W 405
des DVGW ist zu achten.

14 Planungsstatistik

Das Gebiet im Geltungsbereich umfasst 24.650,0 m2

Davon sind etwa (ca. Flachen):

Plangebiet 24.650,0 m2 100,0 %
Gewerbegebiet, Bauflache 17.000,0 mz 69,0 %
Private Griinflachen 1.630,0 m2 6,5 %
Ausgleichsflache innerhalb Plangebiet 2.335,0 m2 9,5%
Flache fur Regenruckhaltebecken 1.860,0 m? 7,5 %
ErschlieBungsflachen offentliche StralRen 675,0 m?2 3,0%
ErschlieBungsflachen Feldweg 1.155,0 m2 45 %

15 Malnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes
Es ist beabsichtigt das Gewerbegebiet sofort nach Inkrafttreten zu realisieren.

16 Grundsticke im Geltungsbereich
Im Geltungsbereich des Baugebietes befinden sich folgende Grundstiicke (Ge-
markung Burtenbach):

FI. Nr. 989 Teilflache

FI. Nr. 952 Teilflache

FI. Nr. 1050/1 Teilflache

Fl. Nr. 1004 Teilflache - Feldweg
FI. Nr. 988/2 Teilflache — Feldweg
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Fl. Nr. 970 Teilflache - Feldweg
FI. Nr. 905 Teilflache — Entwéasserungsgraben
Fl. Nr. 914/1 Teilflache — Entwéasserungsgraben
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Beteiligte Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
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1. Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben, Dr.-Rothermel-Str. 12, 86381 Krumbach

Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach, Jahnstrale 4, 86381 Krumbach

Bayerischer Bauernverband Geschaftsstelle Glinzburg und Neu-Ulm, Nornheimer Str. 2a, 89312 Giinzburg
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ, Hofgraben 4, 80539 Miinchen

2.
3.
4,
5 Baverisches Landesamtfilr Denkmalnfleae Dienststelle Schwaben—Am Klosterbera

65 Bund Naturschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Glinzburg/Neu-Utm,-Landstr—36-89284-Pfafferhefen, Hofgartenweg
“=— 14, 89312 Glinzburg
76.  Firma-Gemeinde-ElektizitatsElektrizitats- u. Wasserwerk Burtenbach, BleichstralRe 1, 89349 Burtenbach

8.7. _ Deutsche Telekom Technik GmbH T NL Siid, PTI 23, Gablinger Str. 2, 86368 Gersthofen

9.8.  Firma Fernleit.betriebsges. mbH Bereichsverwaltung Std, Hohlstr. 12, 55743 Idar-Oberstein
40-9. Handwerkskammer fiir Schwaben, Siebentischstralle 52 - 58, 86161 Augsburg

44-10 Industrie- und Handelskammer Schwaben, Stettenstr. 1 + 3, 86150 Augsburg

42:11 Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Augsburg, Zeuggasse 3, 86150 Augsburg

43.12 Kreishandwerkerschaft Giinzburg/Neu-Ulm, Memminger StraBe 59, 89264 WeiRenhorn

44:13 Herr Kreisheimatpfleger Wolfgang Ott, Réslestralle2, 89264 Weilenhorn

45.14 Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Gilinzburg, Backergasse 2/4, 89233 Neu-Ulm
4615 Landratsamt Giinzburg Kreisbauamt, An der Kapuzinermauer 1, 89312 Giinzburg

4#.16 Lechwerke AG ERSD-G-L, Schaezlerstralte 3, 86150 Augsburg

4817 Markt Jettingen-Scheppach, Herrn Guckler, Hauptstrale 55, 89343 Jettingen-Scheppach

19.18 Markt Miinsterhausen VG Thannhausen, Edmund-Zimmermann-Strafie 3, 86470 Thannhausen
26.19 Naturpark Augsburg Westliche Walder e.V., Feyerabendstralle-2-86830-SchwabminchenHauptstralle 18, 86850

"= Fischach
2420 Polizeiinspektion Krumbach, Mindelheimer Str. 32, 86381 Krumbach

22.21 Regierung von Schwaben Gewerbeaufsichtsamt, Morellstr. 30d, 86159 Augsburg

23.22 Regierung von Schwaben Hohere Landesplanungsbehdrde, Fronhof 10, 86152 Augsburg
24-23 Regionalverband Donau-lller, Schwambergerstralte 35, 89073 Ulm

25.24 Firma-schwaben netz gmbh, Bayerstrale 45, 86199 Augsburg

26.25 Staatl. Bauamt Krumbach Abt. Stralenbau, Nattenhauser Str. 16, 86381 Krumbach

27.26 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Giinzburg, Augsburger Str. 1, 89312 Guinzburg

Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt-sehutzUmweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Referat Infra | 3
(TéB), Fontainengraben 200, 53123 Bonn

29.28 WWA Donauworth Servicestelle Krumbach, Dr.-Rothermel-Str. 11, 86381 Krumbach
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18 Bestandteile des Bebauungsplanes

e Satzung vom 00.00.0000 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000
e Begrindung vom 00.00.0000 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000
e Umweltbericht vom 00.00.0000 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000
[}

Bebauungsplanzeichnung vom 00.00.0000 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000

e Schalltechnische
BFeﬁe—\AH—Untersuchunq zum Bauleltplanverfahren Wohnqeblet Schafer-

berg“ in der Marktgemeinde Burtenbach, PrejektBericht-Nr. 7906-25ACB-
0223- 8959/08 Stand 104:9—299802 2023 des IB KH-HQ—GGHSH-PEACCON

S#&@e%@—S@%&—K&mb&eh Gewerberlnq 5. 86926 Grelfenberq » Telefon
08192 /99 60-0

e Gutachterliche Stellungnahme, Gewerbegebiet “Untere Breite VIII*, Gutach-
ten — Projekt — Nr. 7903 02- vom 21.10.2008, des IB Kling Consult GmbH,
Baugrundinstitut — Bodenmechanisches Labor, Burgauer Straf3e 30, 86381
Krumbach

19 Unterschriften

Balzhausen, Ausgefertigt am........ccccceeeerrnnnns
ﬂ ¢ «»
Gerhard Glogger, Architekt Roland Kempfle, 1. Birgermeister
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